Hinwelise
fUr Eigentumer und Mieter
von Wohngebauden
und Wohnungen,
in denen
Spannbetondecken mit
Tonerdeschmelzzement

eingebaut sind

Eine Information aus dem
Bayerischen Staatsministerium des innern
Oberste Baubehorde




Leben Eigentimer und Mieter
iIn Wohngebauden mit
Spannbetondecken aus
Tonerdeschmelzzement-Beton
(TSZ-Decken) gefahrlich?






In allen Lebensbereichen gibt es nicht nur Fortschritt und
Erfolg. Nach der Erfahrung jedes einzelnen von uns ist
immer wieder mit unvorhersehbaren Ruckschlagen zu rech-
nen. Auch im Bauwesen mit vergleichsweise auBerst gerin-
gen Schadensquoten ist man gegen diese elementare
Lebenserfahrung nicht gefeit, mag man bei der Entwicklung,
Erprobung, Regelung und Anwendung der Baustoffe , Bau-
teile und Bauarten noch so sorgtfaltig vorgegangen sein.

Mehr als bedauerlich und u. U. sogar tragisch ist es, wenn
durch solche Ruckschlage Leben oder Gesundheit bedroht
werden; Ruckschlage, mit denen Bauherren nach der Errich-
tung von Gebauden unversehens konfrontiert werden und
mit denen sie als Leidtragende ohne eigene Schuld schwer
zu kampten haben. Das gilt auch fur das Problem der Stand-
sicherheit und Dauerhaftigkeit von TSZ-Decken in Wohnge-
bauden.

Das Bayerische Staatsministerium des Innern will den betrof-
fenen Eigentimern und Mietern mit dieser Informations-
schrift helfen, die moglichen Gefahren richtig einzuschatzen.
Es will auch aufzeigen, wie diese Gefahren so gering wie
moglich gehalten werden kénnen.

Das Bayerische Staatsministerium des Innern appelliert an
die betroffenen Eigentimer, die gebotenen Hilfen anzuneh-
men und die aufgezeigten Wege auch in ihrem eigenen
Interesse rechizeitig zu beschreiten.

Munchen, im Mai 1984
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BeschluB des Bayerischen Landtags vom 15. 6. 1983
(Drs 10/1170) betreffend TSZ-Decken-Sanierung
in trockenen Innenraumen.

,Die Staatsregierung wird gebeten,
Eigentiimer oder Mieter von Gebauden

oder Wohnungen, die TSZ-Decken enthalten,
auf geeignete Weise — gegebenentfalls durch
eine kleine Broschire — erneut auf die
moglichen Gefahren hinzuweisen.

Insbesondere sollen auch die Wohnungs-
genossenschaften als Eigentimer von Mehr-
familienhdusern auf die Notwendigkeit der
Deckenauswechslung zu Uberprufungszwecken
hingewiesen werden.

Auf den vom Staatsministerium des Innern
vom 23. August 1978 gegebenen Hinweis, dal3
keinesfalls abgewartet werden kénne, bis eine
akute Einsturzgefahr mit letzter Sicherheit
erwiesen ist, soll erneut aufmerksam

gemacht werden.”

Das Bayerische Staatsministerium des Innern kommt diesem
Auftrag mit der vorliegenden Broschure nach. Dabei ist es
zum besseren Verstiandnis der Zusammenhénge notwendig,
auch die TSZ-Decken in ,Feuchtraumen® (z.B. in Viehstal-
len) und in ,,6ffentlichen Geb&auden® (z.B. in Schulen) zu
erwéhnen. Die TSZ-Decken in Feuchtraumen und offentli-
chen Gebauden sind aber im Ubrigen nicht Gegenstand
dieser Broschiire, da ihre Sanierung im wesentlichen bereits
abgeschlossen ist.



Vorgeschichte

Im Oktober und Dezember 1962 sind in Niederbayern sieben
Decken Uber Viehstéllen eingestirzt. Es handelte sich um
Spannbetondecken, die in Betonwerken vorgefertigt und erst
zehn Jahre eingebaut waren (siehe [Eilil)’

Die Untersuchung der Technischen Universitit Minchen
ergab als auslosende Schadensursache die Verwendung
von Tonerdeschmelzzement (TSZ) als Bindemittel fiir die
Herstellung des Tragerbetons. TSZ wurde im Zeitraum von
1952 bis 1962 flr die Herstellung solcher Fertigteiltrager
verwendet. Folglich muBten fiir alle von 1952 bis 1962 mit
TSZ hergestellten vorgefertigten Spannbetondecken der
verschiedenen Systeme (Beispiel siehe ebenfalls
mehr oder weniger dhnliche Schaden beflirchtet werden.

Einsturz einer TSZ-Decke iiber einem Viehstall




Erlduterung:

Der urspriinglich hauptséachlich nur flir den Feuerstattenbau eingesetzte TSZ
erhértet wesentlich schneller als derim Betonbau Ubliche Portlandzement (PZ).
Die Betonwerke konnten dadurch die Produktion vorgespannter Deckentrager
erheblich steigern. Das war der Hauptgrund, warum die Betonwerke TSZ, obwohl
er dreimal teurer war, anstelle des PZ verwendet haben.

Die Verwendung des im Feuerstattenbau bewahrten TSZ flr die durch bauauf-
sichtliche Zulassung geregelten Deckensysteme war nach den damaligen techni-
schen Baubestimmungen nicht verboten, da seine nachteiligen Eigenschaften fir
den Spannbetonbau nicht bekannt waren.

Beispiel fiir eine vorgefertigte Spannbetondecke mit I-Tragern (Querschnitt)

Ortbeton Trager mit Spannstahlen 2
£

RS /

Vs
@

Zwischenbauteil le—11 cm—>]



Was hat das Bayerische Staatsministerium des Innern
zur Klarung der Standsicherheit
von TSZ-Decken getan?

Die Einstiirze im Jahr 1962 waren AnlaB und Ausgangspunkt
fur unverzigliche umfangreiche und aufwendige Untersu-
chungen und zahlreiche Forschungsprogramme, die aus der
i zu ersehen sind. Sie dauern fir den Bereich der
TSZ-Decken in Wohngebauden noch an. Mit ihrer Durchfiih-
rung und Auswertung ist die Technische Universitat Miin-

chen (TU) beauftragt. Das Bayerische Staatsministerium des
Innern hat dafir bisher Kosten von rd. 1,5 Mio. DM aufge-
wendet. Die bisherigen Ergebnisse und Begutachtungen

sind in rd. 4 300 Berichten niedergelegt.
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Untersuchungen der Technischen Universitat Miinchen
im Auftrag des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern

Oktober und Dezember 1962
Untersuchung der Deckeneinstlirze

1963

Stichprobenuntersuchung an 9000 Tragern

in 4000 Objekten (auch zur Klarung,

ob Tonerdeschmelzzement verwendet wurde)

Februar 1963 bis August 1969
in Einzelfallen bis heute
Uberwachungsprifungen in
156 oOffentlichen Gebauden

Seit 1963
Forschungsauftrage zur Erprobung eines
geeigneten Sanierungsverfahrens

Seit 1963

Grundlagenforschung mit zahlreichen
Laborprogrammen und Versuchen zur
Simulierung des Schadensverlaufes

Untersuchungen an ausgebauten Decken

aus Feuchtraumen, z.B. Stallen 1962—-1968
aus offentlichen Gebauden 1962—-1969
aus Wohngebauden 1963— heute

Gesamtaufwand bisher 1,5 Mio. DM
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Was haben die Untersuchungen ergeben?

Die Untersuchungen haben den aus der [SCISIORN U
ersehenden Schadensmechanismus A bis H ergeben. Er ist
fur alle TSZ-Decken grundsétzlich gleich. Die durch den
Schadensmechanismus ausgelosten Schaden kommen
nicht zum Stillstand, sondern nehmen insbesondere an den
hochempfindlichen Spannstéhlen mit der Zeit standig weiter
zu. Die Zunahme der Schéden, d. h. die Geschwindigkeit des
Schadensfortschrittes und die Schwere der Schaden an den
Spannstéhlen, ist entscheidend von der Menge der von
auBen in die Trager eindringenden Feuchtigkeit und damit
vom Raumklima der betreffenden Raume abhéangig. Insofern
unterscheidet sich der Zustand der TSZ-Decken in ,, Feucht-
raumen” und in ,trockenen Innenraumen® grundlegend.

In ,,Feuchtraumen® hat die TU in fast allen untersuchten
T1SZ-Decken schon nach einer Einbauzeit von nur 10 Jahren
alle Schadensformen A bis H mit schwerster Korrosion und

zahlreichen Brlchen an den Spannstahlen festgestellt (Bei-
spiele siehe die i),
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Ergebnis der Untersuchungen

~ ®p| A Chemische Umwandlungen im Beton

Abfall der Betondruckfestigkeit
B bis um ca. 50% und der Vorspannung
der Spannstahle bis ca. 50%

C Zunahme der Porositat des Betons

3[ um ca. 50%

D Beschleunigte Karbonatisierung
des Betons und damit fruhzeitiger
Verlust des Korrosionsschutzes

j der Spannstahle

E An den Spannstihlen:
& leichte Oberflachenkorrosion

F Vereinzelt:
An den Spannstahlen:
starke Oberflachenkorrosion,
Lochfra3 mit Narben,
Wasserstoffversprodung,
Anrisse und Bruche

Bisher nur

in Feucht-
raumen,

z.B. in Stéllen
festgestellt
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Starke Korrosion an den Spann- Spannstahlbruch mit leichter
stahlen in Viehstalldecken Korrosion in Viehstalldecken
(VergréBerung 3,4fach) MaBstab 1:1 (natiirliche GroBe)




Spannstahlbruch mit starker Spannstahlbriiche in geringem
Korrosion in Viehstalldecken Abstand mit Korrosionsnarben
(VergroBerung 4,4fach) in Viehstalldecken

(VergréBerung 4,6fach)




In ,,trockenen Innenraumen*® waren dagegen in den unter-
suchten TSZ-Decken mit einer Einbauzeit bis zu 27 Jahren
der Schadensfortschritt stark verlangsamt und die bisher
festgestellten Schaden erheblich geringer als in ,, Feuchtrdu-
men*. Sie beschrankten sich in der Regel nur auf die Scha-
densformen A bis E. Dabei war die Schadensform E (leichte
Oberflachenkorrosion)

— in schlecht bellfteten Keller- und Sanitarraumen (Bad, WC),

— in Raumen mit Ofenheizung (groBerer Austausch der
Raumluft als bei Zentralheizung) und

— in Dachdecken mit fehlender oder ungentigender Warme-
dammung

deutlich ausgepragter und auch der Schadensfortschritt

etwas aroBer als in standig trockenen Wohnraumen
=BG 7 und €.
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Keine (0) bzw. leichte Korrosion (1)
und (2) an Spannstahlen aus
Wohngebaudedecken (Wohn-
zimmer) MaBstab 1:1

(natiirliche GréBe)

Leichte Korrosion (Rostgrad 2) an
Spannstahlen aus Wohngebaude-
decken (Keller) MaBstab 1:1
(nattirliche GroBe)

17



In Ausnahmefallen wurden auch in ,trockenen Innenraumen®
ahnlich wie in ,Feuchtraumen® alle Schadensformen A bis H
festgestellt. Schwere Schaden an Spannstahlen waren bisher
aber immer auf eine auBergewohnliche Durchfeuchtun
der TSZ-Decke zuruckzuflhren. Ein Beispiel zeigt Es
_ist der GrundriB einer TSZ-Decke uber einem Lehrerzimmer
einer Schule mit strichpunktiert eingezeichneten Tragern
dargestellt. Uber ein Vordach in Deckenhohe mit fehlerhafter
Dachneigung zur AuBenwand hin konnte Niederschlags-
wasser in die Decke eindringen. Dlese Durchfeuchtung hat
ausgereicht, um in dem nur ca. 35 m? groBen Deckenfeld
neben schwerster Korrosion auch uber 50 Spannstahlbriche
Zu verursachen.

Erlduterung:

»Feuchtrdume “ sind Raume mit in der Regel standig oder hdufig sehr hoher
Luftfeuchtigkeit von etwa 75 bis 100 % und Kondenswasserbildung. Zu ihnen
zédhlen insbesondere Viehstélle, Futterkichen, gewerblich betriebene Kichen,
Rubenkeller und dgl. Normal beliftete Keller, Sanitdrraume (Bad, WC) und
Kichen in Wohngebéduden sind in diesem Sinne keine Feuchtrdume.

. Trockene Innenrdume “ sind Rdume mit einem Raumklima von im Jahresdurch-
schnitt einer Raumtemperatur von ca. 20° C und einer relativen Luftfeuchtigkeit
von-ca. 45 bis 75 %. Zu ihnen gehdrt die Gruppe der , 6ffentlichen Gebaude “,
z.B. Schulen, Gaststatten und Kinos, und die Gruppe der in dieser Broschdire
alleine interessierenden Wohngebéude.

18



Beispiel fur das Entstehen schwerer Korrosionsschaden (Spannstahl-
briiche) in einer TSZ-Decke in einer Schule infolge Durchfeuchtung tiber
die AuBenwand auf der Hofseite

—.—-Trager 1-10  +Spannstahlbruch
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= 4,40 m =
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Was muf aus den Untersuchungsergebnissen
gefolgert werden?

Die Untersuchungen der TSZ-Decken in ,Feuchtrdumen®
ergaben, daB diese Decken bereits Anfang 1968 nach Ein-
bauzeiten von nur 10 bis 15 Jahren als akut einsturzgefahr-
det anzusehen waren; ihre endglltige Sicherung muBte
angeordnet werden. Funfzig im nachhinein bekanntgewor-
dene Deckeneinsturze in Viehstallen bestatigten die Richtig-
keit dieser MaBnahme.

Die Untersuchungen der nunmehr 20 bis 30 Jahre alten
TSZ-Deckenin , trockenen Innenraumen® (Wohngebauden)
konnten wegen der bisherigen ablehnenden Haltung der
EigentUmer nicht in dem Umfang durchgeflhrt werden, wie
das fur eine wissenschattlich fundierte Beurteilung minde-
stens erforderlich ist. Sie reichen deshalb leider auch heute
noch nicht aus, um allgemeingultig und abschlieBend die
Kern-Fragen zu beantworten,

— wie der tatsachliche Zustand der TSZ-Decken in trocke-
nen Innenraumen ist und

— ob der SchadensprozeB in ,trockenen Innenrdumen* so
stark verlangsamt ist, daB diese TSZ-Decken annahernd
die fur Portlandzement-Decken zu erwartende Lebens-
dauer gefahrlos erreichen, oder

— obauch die in ,trockenen Innenraumen® in geringen
Mengen vorhandene Feuchtigkeit ausreicht, um mit der
Zeit ahnliche lebensbedrohliche Schaden wie in Viehstal-
len hervorzuruten.

20



Nach den verhaltnismaBig wenigen Untersuchungen (nur
0,4 % der Deckenflache von insgesamt 450 000 m?) kann
deshalb Uber den Zustand der TSZ-Decken in Wohngebéu-

den nichts Endgultiges gesagt, sondern lediglich vermutet
werden, daB

— diese Decken bereits mehr oder weniger die Schaden A
bis E nach der |MSGISIBRNEN haben, diese Schaden im
Normalfall aber noch nicht zu einem wesentlichen Verlust
der Standsicherheit geflhrt haben,

— unter der Voraussetzung, daB die Decken nicht durch-
feuchtet wurden oder noch werden, in nachster Zukunft
keine gravierende Anderung des vermutlich derzeit noch
verhaltnismaBig glnstigen Zustandes der Decken eintre-
ten wird.

Wegen der erheblichen Untersuchungslicken ist eine gesi-
cherte Prognose Uber die Entwicklung der Standsicherheit
auf die nachsten Jahrzehnte nicht moglich.

Kein Zweifel aber besteht darlber, daB im Ausnahmefall
auch in Wohngebauden schwerste Korrosionsschaden
(LochfraB, Narben, Brliche) an den Spannstéhlen der Dek-
kentrager und damit akute Einsturzgefahr eintreten konnen,
wenn die Decken durch auBergewohnliche Umstande, z. B.
durch Wasserschaden (undichtes Dach, Wasserleitungs-
bruch und dgl.) oder Uber angrenzende Feuchtraume, in
groBerem AusmaB durchfeuchtet wurden oder noch werden
(siehe auch ). Nach den bisherigen Erfahrungen mit
Schadensfallen in Feuchtraumen kiindigen sich die Schaden
in gefahrdeten TSZ-Decken nicht durch irgendwelche
auBere Anzeichen (z.B. durch Rostflecke, groBere Risse,
Abplatzungen am Tragerfu3, Durchbiegung der Decke etc.)
rechtzeitig an, sondern es mufB mit einem plotzlichen und
schlagartigen Einsturz gerechnet werden.
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Was hat das Bayerische Staatsministerium des Innern
zum Schutz der Eigentumer und Mieter bisher getan?

Das Bayerische Staatministerium des Innern hat einher-
gehend mit den Untersuchungsergebnissen u. a.

— die aus der IGBISIBNMIE zu crsehenden SicherungsmaB-
nahmen fur TSZ-Decken in Feuchtraumen und 6ffentli-
chen Gebauden angeordnet,

— auf BeschluB des Bayerischen Landtags und im Beneh-
men mit dem Bayerischen Staatsministerium der Finanzen
ansehnliche Sanierungshilfen gewahrt,

— weitere Untersuchungen finanziert und gefordert und

— die Uber die Fertigteildeckenherstellwerke ermittelten
Eigentumer wiederholt Uber die moglichen Schaden und
die damit verbundenen Gefahren aufgeklart.
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VorsorgemaBnahmen des
Bayerischen Staatministeriums des Innern

Verbot von TSZ Anordnung
flr die Herstellung von Spannbeton- der endgltigen Sicherung in
Fertigteilen im Juli 1958 offentlichen Gebauden im August 1969
Allgemeines Verbot von TSZ flir den Sanierungshilfe
Stahlbeton- und Spannbetonbau im nach den Finanzhilferichtlinien 1962
Oktober 1962 fur private Bauherren

| Sanierung abgeschlossen

Ermittlung aller
von 1952 bis 1962 mit TSZ-Decken
errichteten Objekte. Ergebnis:

6273 Feuchtraume
z.B. Viehstélle mit ca. 556 000 m?

156 offentliche Gebdude
z.B. Schulen mit ca. 100000 m?

3000 Wohngebaude mit ca. 450000 m?

|
Aufklarung
aller Eigentumer Uber die moglichen
Schaden und Gefahren z.B. 1963, 1968,
1968, 1972, 1975

|
Anordnung
provisorischer Abstltzungen in
Feuchtraumen und offentlichen
Gebéauden im Dezember 1962 und
Februar 1963

Anordung
der endgtltigen Sicherung in
Feuchtraumen im Mai 1968

40 % Sanierungshilfen
+ 20 %zinsverbilligtes Darlehen fir
Eigentimer landwirtschaftlicher Betriebe

Gesamtsanierungskosten 48,2 Mio. DM
Staatliche Sanierungshilfe 22,5 Mio. DM

Sanierung abgeschlossen
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Fur die TSZ-Decken in ,Wohngebauden™ hat das Bayeri-
sche Staatsministerium des Innern bisher noch keine Siche-
rungsmaBnahmen zwangsweise angeordnet. Weitere Unter-
suchungen sind aber dringend erforderlich, um die 0. a.
erheblichen Erkenntnislucken zu schlieBen und die betref-
fenden Eigentumer und Mieter vor moglicherweise vorhan-
denen oder noch eintretenden Gefahren rechtzeitig zu
schutzen. Das Bayerische Staatsministerium des Innern
bemuht sich deshalb schon seit Jahren, die Eigentumer von
TSZ-Decken in Wohngebauden auch in ihnrem eigenen Inter-
esse zu uberzeugen und zu bewegen, inre Decken durch
Ausbau eines kleinen Deckenfeldes von ca. 20 m# Decken-
flache durch die Technische Universitat MUnchen untersu-
chen zu lassen. Es Ubernimmt dafur samtliche Kosten der
Untersuchung und der Auswechslung des untersuchten
Deckenfeldes. Es gewahrt dartber hinaus noch zusaizlich
Sanierungshilfe fur die nicht untersuchte Deckenflache der
betreffenden Wohnung (siche [ECICIGREN)

Trotz der mehrmaligen Unterrichtung in der Vergangenheit
und der vorteilhaften finanziellen Hilfen haben bis heute nur
verhaltnismaBig wenige Eigentimer TSZ-Decken untersu-
chen lassen. Die Appelle an die Wohnungsunternehmen als
Eigentimer von Mehrfamilienhdusern waren vollig ohne
Erfolg. Die in den Jahren 1973 bis 1980 fur diese Untersu-
chungen bereitgestellten Haushaltsmittel von 1,6 Mio. DM
blieben deshalb groBtenteils ungenutzt.
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Was sollen die Eigentiimer zu ihrem Schutz
und zum Schutz ihrer Mieter beachten und tun?

Die Eigentimer sind nach dem geltenden Recht fiir den
einwandfreien Zustand und die Sicherheit inrer Wohnge-
baude verantwortlich und haftbar. Sie miissen deshalb selbst
dringend daran interessiert sein, die endgliltige Klarung der
Angelegenheit nicht durch weitere Zuriickhaltung zu verzé-
gern oder gar zu verhindern, sondern sie mit allen Kraften zu
unterstutzen.

Die Eigentimer, insbesondere die Wohnungsunternehmen

als Eigentimer von Mehrfamilienhdusern, missen sich dar-
uber im klaren sein, daB Sanierungen — sollten sie wider Er-
warten eines Tages doch notwendig werden — in jeder Bezie-
hung erheblich schwieriger und aufwendiger sind (z. B. kon-
nen Mieter insbesondere in Wohnbldcken nicht ohne weiteres
umaquartiert werden) und deshalb zum Schutz der Betroffenen
senr viel friher einzusetzen haben als z. B. bei den Stalldecken.
Keinesfalls kdnnte abgewartet werden, bis eine akute Einsturz-
gefahr mit letzter Sicherheit erwiesen ist.

Das Bayerische Staatsministerium des Innern appelliert des-
halb nochmals eindringlich an die Eigentiimer — das ist neben
der Information Uber die moglichen Gefahren mit das Haupt-
anliegen dieser Broschiire —, TSZ-Decken so schnell wie
moglich fir Untersuchungen zur Verfiigung zu stellen.

Da es bis heute leider noch keine zerstdrungsfreien Priifme-
thoden oder Laborverfahren gibt, mit denen die Schaden in
TSZ-Decken eindeutig festgestellt werden kénnten, sind
diese Untersuchungen nur an ausgebauten einzelnen Dek-
kentragern oder kleineren Deckenfeldern aus einer groBeren
Anzahl von Wohngebauden maéglich. Eine gesicherte Aus-
sage Uber den Zustand der Gesamtheit der TSZ-Decken ist
nur zu erreichen, wenn der Untersuchungsumfang, d. h. die
Anzahl der untersuchten Decken, in ausreichendem Verhalt-
nis zur eingebauten Gesamt-Deckenfliche steht. Die mit den
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Untersuchungen zwangslaufig verbundenen Eingriffe und
zeitlich begrenzten Einschrankungen und Erschwernisse
mussen im Interesse der Sicherheit der Bewohner in Kauf
genommen werden.

Das Bayerische Staatsministerium des Innern ist auch heute
noch im Rahmen der zur Verfigung stehenden Mittel bereit,
die Kosten der Untersuchungen zu tbernehmen und —falls
gleichzeitig eine Sanierung der Ubrigen Deckenflache
ewlinscht wird — eine Sanierungshilfe nach den Satzen der
_zu gewahren. Selbstverstandlich kann die
Untersuchung auch ohne die Sanierung der restlichen Dek-
kenflache durchgeflihrt werden. Einem formlosen Antrag auf
Ubernahme von Untersuchungskosten und Sanierungshilfe
sollten der zustandigen Bauaufsichtsbehorde Kostenan-
schlage von moglichst zwei Bauunternehmern uber die Aus-
wechslu ng des auszubauenden kleinen Deckenfeldes von
ca. 20 m? Flache und ggf. tiber die Sanierung der restlichen
Deckenflache der betreffenden Wohnung beigegeben wer-
den. Die zustandigen Bauaufsichtsbehorden (Landratsamter
und kreisfreie Stadte) werden die Eigentimer Uber die Ein-
zelheiten des Verfahrens jederzeit bereitwillig beraten.

In Kenntnis der Tatsache, daB auch in trockenen Innenraumen
im Ausnahmefall eine akute Einsturzgefahr fur TSZ-Decken
eintreten kann, wenn sie durch eine auBergewohnliche oder
langere Zeit einwirkende Durchfeuchtung, z. B. durch einen
groBeren Wasserschaden oder tUber angrenzende Feucht-
raume (z. B. Viehstélle), geschadigt wurden oder noch werden,
ist es fur die Eigentlimer unabdingbar, die Lebensgeschichte
ihrer Geb&ude daraufhin zu lberprifen. Ergibt diese Uberpru-
fung, daB eine solche Durchfeuchtung aufgetreten ist, sind
unverzlglich Sicherungsmafnahmen erforderlich. Den Eigen-
timern wird dringend angeraten, in solchen Fallen die zustan-
dige Bauaufsichtsbehorde unverzulglich zu unterrichten.
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Die dem Bayerischen Staatsministerium des Innern aufer-
legte Sorgfaltspflicht gebietet es auBerdem, die Eigentliimer
rein vorsorglich mit aller Deutlichkeit darauf hinzuweisen,
daB sie u. U. auch mit der zwangsweisen Anordnung der
Vorsorge-Untersuchungen rechnen missen, wenn der
Appell des Bayerischen Staatsministeriums des Innern wie-
derum erfolglos sein sollte und alle sonstigen Maglichkeiten,
GewiBheit Uber die Standsicherheit der TSZ-Decken zu
erhalten, erschopft sind. In diesem Fall konnten voraussicht-
lich auch keine Kosten mehr Gbernommen werden; sie miiB-
ten dann wohl von den Eigentlimern selbst getragen werden.
Eine zwangsweise Anordnung der Untersuchungen ware
schon heute nach Art. 63 Abs. 5 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) rechtlich moglich. Das Bayerische Staatsmini-
sterium des Innern vertraut aber immer noch darauf, daB sie
nicht notwendig sein wird und die Eigentiimer die auch ihrer
eigenen Sicherheit dienenden Untersuchungen freiwillig
umgehend durchflhren lassen.

Erlduterung:

Der Art. 63 Abs. 5 BayBO lautet:

. Bei bestehenden baulichen Anlagen kénnen Anforderungen gestellt werden,
wenn das zur Abwehr von erheblichen Gefahren flir Leben und Gesundheit . ..
notwendig ist.“

Nach einem Urteil des Bayer. Obersten Landesgerichts vom 29. April 1965
(AZ.: R Reg. 1a Z 183/64) kann der Staat fiir die TSZ-Schéaden nicht haftbar
gemacht werden. Auf Kosteniibernahme und Sanierungshilfe aus Steuermitteln
besteht deshalb kein Rechtsanspruch,
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Was sollen die Mieter zu ihrem Schutz beachten und tun?

Jeder Mieter sollte, soweit es ihm maoglich ist, Gberprufen, ob
in seiner Wohnung einschlieBlich der Kellerraume eine gro-
Bere Durchfeuchtung der Decken stattgefunden hat. Falls
dies zutrifft, muBten unverzuglich der Eigentimer (i.d.R. der
Vermieter) und die zustandige Bauaufsichisbehorde (Land-
ratsamt oder kreisfreie Stadt) benachrichtigt werden. Dies gilt
selbstverstandlich auch fur alle zukunftig auftretenden gro-
Beren Durchfeuchtungen.

Die Mieter sollten im Ubrigen gegenuber den notwendigen
Untersuchungen ebenfalls aufgeschlossen sein. Das kann
z.B. dadurch geschehen, daB sie dem Eigentimer in jeder
Beziehung behilflich sind, die auch fur sie notwendigen
Untersuchungen durchfuhren zu lassen und die zeitlich
begrenzten Einschrankungen und Lasten im Interesse der
Sicherheit auf sich nehmen.
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Ist die vorzeitige Sanierung von TSZ-Decken
in Wohngebauden ratsam?

Geht man von den bisherigen —fur die endgultige Beurtei-
lung aber noch zu wenigen — Untersuchungsergebnissen
aus, dann istim Normalfall die Sanierung der TSZ-Decken in
Wohngebauden heute noch nicht erforderlich. Zweifellos
ware die vorzeitige Sanierung die auf Dauer beste und
vielleicht auch schonendste Methode, um jedes nur denk-
bare Risiko zu vermeiden und kinftigen Gefahren rechtzeitig
zU begegnen. Wenn immer moglich, z. B. im Zusammenhang
mit ohnedies geplanten Umbauten, Modernisierungsmal-
nahmen und dgl., sollte deshalb eine vorzeitige Sanierung
vorgenommen werden. Auch eine abschnittsweise Sanie-
rung entsprechend den personlichen finanziellen Maglich-
keiten sollte ernsthaft Uberlegt werden.

Beispiel: Deckensanierung mit Abfangtréagern aus Stahl (Iangs)
und Holz (quer) 10




Die Forschungen der Technischen Universitat Minchen (iber
ein geeignetes Sanierungsverfahren sind noch nicht abge-
schlossen. Es ist aber abzusehen, daB im wesentlichen nur
konventionelle Verfahren fur die Sanierung in Frage kommen,
Z.B

— Ausbau der Decken und Einbau einer neuen Deckenkon-
struktion (Massivdecke, Stahlbetonfertigteil- oder Holz-
decke),

— Abfangen der Decke mit Tragern aus Stahl oder Holz l4ngs
oder quer zur Spannrichtung der TSZ-Trager (s. i)
oder

— Sicherung der Decken durch Einbau von Bewehrung aus
Betonstahl in die seitlich der TSZ-Trager liegenden Hohl-
raume der Zwischenbauteile (siehe h) und anschlie-
Bendes Verfullen mit Beton. Voraussetzung daflr ist, daB
die Hohlrdume groB genug und von den Auflagern her
zuganglich sind.

Nach dem BeschluB des Bayerischen Landtags vom

12. 3. 1970 (Drs. 3005) kann jedem Eigentlimer, der die
Voraussetzungen einer Forderung im sozialen Wohnungs-
bau erfdllt, eine Sanierungshilfe gewahrt werden, wenn er
die Deckensanierung im Zusammenhang mit anderweitigen
UmbaumaBnahmen vornimmt. Auch diese Moglichkeit
haben die Eigentimer in den letzten 13 Jahren leider nicht
genutzt.
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Antwort auf die Titelfrage dieser Broschiire

Die Eigentimer und Mieter in Wohngebauden mit TSZ-
Decken leben durchaus nicht gefahrlich, wenn sie die Infor-
mationen und Ratschlage dieser Broschure beachten.

Moglicherweise bestehende Gefahren kdnnen nur durch
gezielte und ausreichende Untersuchungen, die alleine von
der Bereitschaft der Eigentimer abhangen, rechtzeitig
erkannt werden. Das Bayerische Staatsministerium des
Innern appelliert deshalb nochmals eindringlich an alle
EigentUmer, TSZ-Decken flr diese Untersuchungen zur Ver-
flgung zu stellen.
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