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‘Neue Wege zu preiswertem, dkologischem und sozialem Wohnen" — unter
diesem Motto wurden in enger Zusammenarbeit zwischen Freistaat und
Kommunen im Rahmen des Programms 'Siedlungsmodelle" landesweit
modellhafte Wohngebiete entwickelt.

Das vorliegende Heft stellt das Thema "Grundrisse" in den Vordergrund. In
der Blndelung der Modellvorhaben des Experimentellen Wohnungsbaus
wie etwa den Programmen “Okologischer Wohnungsneubau" und “Das
bezahlbare eigene Haus" entstand im Rahmen der Siedlungsmodelle ein
breites Spektrum an Wohnungen und Haustypen, das es zu dokumentieren
lohnt.

Doch diese Grundrisse sind keine Standardlésungen wie sie der aktuelle
Markt zu bieten hat. Die Vorgaben fir ein gleichermaRen kostengiinstiges,
wie umweltvertragliches und sozial ausgerichtetes Bauen waren so nicht zu
erflllen. Vielmehr bestand die groRe Herausforderung fir Bauherren und
Architekten darin, gewohnte Grundrissmuster in Frage zu stellen und mit
neuen, unkonventionellen Planungen und Bauformen die komplexen Pro-
grammziele bestmdglich zu erfillen und sie am Markt zu erproben. Denn der
entscheidende Punkt fir den Markterfolg ist schlieRlich die Gebrauchs- und
Funktionstichtigkeit.

Wie das Heft zeigt, gelang es in vielen Fallen, Losungen fir zukunftsfahige,
belastbare und flexible Haus- und Grundrisstypen zu entwickeln. Die Instru-
mente der Qualitdtssicherung — angefangen vom Architektenwettbewerb
Uber die Bebauungspléane bis hin zu informellen Instrumenten — haben ihre
Wirkung gezeigt. Der hohe Zufriedenheitsgrad der Hausbewohner wird
durch mehrere Nachuntersuchungen belegt und zeigt, dass sich die staatli-
che Initiative gelohnt hat.

Der Dokumentation sind Beitrdge vorangestellt, die die Herausforderungen
der heutigen Zeit an den kinftigen Siedlungs- und Wohnungsbau beleuch-
ten und analysieren. Herr Prof. Dr. Siebel, Mitglied des wissenschaftlichen
Beirats der Siedlungsmodelle, erldutert einieitend die soziologischen Rah-
menbedingungen. Herr Prof. Dr.-Ing. Hugues - auch er Mitglied des wissen-
schaftlichen Beirates — wurde mit der fachlichen Analyse der Projekte be-
traut.

Bis zum heutigen Tag wurden ca. 2500 Wohnungen fiir etwa 7500 Men-

schen gebaut. Ich bin liberzeugt, dass diese gebauten Beispiele dem aktuel-
len Wohnungsmarkt wertvolle I[deen und Anregungen bringen werden.
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GUNTER MAURER, ALBERT DISCHINGER
Experiment und Ergebnis

"Es gibt Rdume, die unsere Seelen nicht
atmen lassen; Zimmer, die uns jeden Mor-
gen, wenn man aufsteht, den Glauben an
die Zukunft nehmen. Oder ein Treppen-
haus, zum Beispiel, kann ausreichen, dass
man jedes Mal, wenn man heim kommt,
eine Zone von Widerwillen durchschreiten
muss.” (Max Frisch)

Als Architekt und Schriftsteller beschreibt
Frisch in zugegeben etwas drastischer
Form die Problematik. Zwischen den Zeilen
allerdings liest man die tiefere Bedeutung
von Wohnung und Wohnumfeld far das
tagliche Wohlbefinden. Unsere Wohnver-
haltnisse pragen in entscheidender und
unmittelbarer Weise die Qualitdt des
Alitags- und des Familienlebens.

Frischs Mahnung wére Grund genug,
dass sich eine noch gréRere Bereitschaft
zu neuen Entwicklungen auf breiter Basis
im Bereich des Wohnungsbaus einstellen
wiurde. Leider missen wir feststellen, dass
der Markt vielerorts nur sehr zogerlich auf
die sich wandelnden Bedurfnisse reagiert.
Auf die Frage, warum dies so ist, hort man:
der Markt sei zu stark auf Profit ausgerich-
tet, er orientiere sich zu stark an der Repro-
duktion "gdngiger" Bauformen und tue zu
wenig fur zukunftsfahige Produkte. Die
Bauindustrie liee nur ein Tausendstel
ihres Produktionswertes in Forschung und
Entwicklung flieRen. Dariber hinaus [ahme
die schwache Baukonjunktur zuséatzlich die
Umsetzungsmaglichkeiten fur dringend
notige neue Ansdtze. Das herrschende
Investitionsklima dampfe im Ubrigen emp-
findlich die noch vorhandene Innovations-
bereitschaft der Unternehmen. So seien
gerade jetzt die Verlockungen, auf altbe-
wahrte und eingefahrene Losungen zu-
rickzugreifen, besonders grof3.

Man muss sich deshalb ernsthaft die
Frage stellen: kann es sich die Gesellschaft
auf Dauer leisten, Grundrisse zu akzeptie-
ren, die auf vermeintlich marktgerechten,
geselischaftlichen Mustern basieren und
blind fur kurzfristige Entwicklungen einem
scheinbar aktuellen *Nachfrageschlissel”

folgen? Wesentliche bereits vorliegende
Erkenntnisse aus dem Spannungsfeld der
okonomischen, dkologischen und sozialen
Anforderungen bleiben dabei leider immer
noch zu oft auf der Strecke. Das einleitend
von Max Frisch dargestellte Szenario sollte
eine Mahnung fiir uns sein, weiterhin fur
gute Lésungen zu sorgen.

Modellvorhaben

Es liegt deshalb in der Verantwortung des
Staates, Initiativen fir einen innovativen
Siedlungs- und Wohnungsbau zu ergreifen
und die Kommunen und die Bau- und Woh-
nungswirtschaft zu ermuntern, neue Wege
zu erproben, um Erfahrungen fur zukunfts-
fahige Losungen zu sammeln. Die Modell-
vorhaben des Experimentellen Stadte- und
Wohnungsbaus der Bayerischen Staatsre-
gierung sind dazu ein erprobtes Instrument
(Hier sei auf die bereits erschienen Hefte in
dieser Reihe verwiesen).

Bei immer schwieriger werdenden Rah-
menbedingungen, die von immer knappe-
ren Ressourcen gekennzeichnet sind, ge-
winnt dieses Instrument heute umso mehr
an Bedeutung.

Okonomische, &kologische und soziale
Zielsetzungen waren schon in den vergan-
genen Jahren Schwerpunkte der Modell-
vorhaben des experimentellen Wohnungs-
baus. Mit dem landesweitem Programm
"Siedlungsmodelle" im Rahmen der "Offen-
sive Zukunft Bayern' bot sich nun die
Chance, die Erfahrungen aus Teilaspekten
zu bindeln und bei groReren stadiebau-
lichen Projekten zu nutzen. Integriert in die
"Siedlungsmodelle" ist eine reichliche
Anzahl von Projekten, die im Rahmen der
Programme "Okologischer Wohnungsneu-
bau" und 'Bezahlbares eigenes Haus"
gefordert wurden.

Dieses Heft der Reihe Siedlungsmo-
delle konzentriert sich auf Haustypen und
Grundrisse. Auch hier gilt das Motto:
"verba docent, exempla trahunt" - frei Gber-
setzt: Beispiele sind besser als tausend
Worte. Die nachfolgenden Betrachtungen
versuchen Ansatze darzustellen, wie man
sich dauerhaften wirtschaftlichen und sozi-
alen Losungen annahert.



Wirtschaftlichkeit

Bei knapper werdenden Quellen ist
Flachen- und Ressourcen sparendes Bauen
zunehmend das Gebot der Stunde. Das
Thema ist sicherlich nicht neu. Die Politik
stellt das Thema im "BUndnis zum Flachen-
sparen” in den Mittelpunkt ihrer Bemihun-
gen. Dabei sind die Konzepte der Sied-
lungs- und Wohnmodelle ein gutes Beispiel
fir die bisherigen langjéhrigen Initiativen
far wirtschaftliches Bauen. Die realisierten
Haustypen und Grundrisse, die in diesem
Heft dargestellt sind bestatigen dies: Fla-
chen sparen heifdt Kosten sparen und Kos-
ten sparen heil3t erschwingliche Kaufpreise
und bezahlbare Mieten. Durch das Konzept
der dichten Bebauung (kompakte Gebau-
devolumina, kleine Privatgarten, minimierte
ErschlieBungsflaichen und ein reduziertes
Stellplatzangebot) wurde fur viele Familien
ein Eigenheim erst erschwinglich.

Die 54 Reihenhauser des Architekten
Werner Béauerle an der Ingolstadter Per-
moserstrafe wurden als Holz-Skelettbau-
ten auf einem 2-Meter Raster eingespann-
ter Holzleimbinder entwickelt {siehe S. 50,
51). Mit drei Haustypen, die als 4-, 5- und 6-
Meter-Haus konzipiert waren, halten die
Planer Angebote flr unterschiedliche Fami-
liengréRen vor. Dem sehr sparsamen Um-
gang mit der Parzelle (80 bis 120 m? Grund-
flaiche} steht im Hausinneren ein duRerst
flexibles und grof3ziigiges dreigeschossi-
ges Grundrisskonzept gegeniber mit ei-
nem Vorgarten als "griinem Zimmer" und
einer gut besonnten und gut moblierbaren
Dachterrasse. Standardisierte und vorge-
fertigte Holzelemente senkten die Kosten.
Hinzu kam ein Direktvermarktungsmodell,
das in eigener Regie durch die Stadt Ingol-
stadt mit groffem Engagement erprobt
wurde und die Kosten um weitere 10%
senkte. Eine gemeinsame, modellhafte
Technikzentrale der Ingolstadter Reihen-
héduser senkt die individuellen Anschluss-
und Betriebskosten flr Heizung, Strom und
Warmwasserversorgung. Bei voller Unter-
kellerung konnte das 117 m? Haus bei-
spielsweise flir 200.000 Euro Gesamt-
kosten angeboten werden - ein Drittel
unter dem marktiblichen Preis. Entschei-
dend dabei ist, dass es damit in Ingolstadt,

wie auch an den anderen Standorten gelu-
gen ist, jungen Familien in zentrumsnahen
Lagen zu *kurzen Wegen" zu verhelfen. Alle
Dinge des taglichen Bedarfs sind im direk-
ten Wohnumfeld schnell zu besorgen.
Schulen und Kindergéarten sind in direkter
Nachbarschaft. Die Mehrzahl der Ingol-
stadter Haushalte hétte auf Grund der bis-
herigen Marktpreise fir Wohneigentum in
Ingolstadt sehr wohl eine Kaufentschei-
dung getroffen - jedoch an Standorten im
duflReren Ingolstadter Einzugsbereich.

|
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Auch das von der Stadtbau Regensburg
fir Burgweinting entwickelte Mietkauf-
modell zielt in diese Richtung. Dieses inte-
ressante Finanzierungsmodell fir die
Kammbebauung des Architekten Krieger
(vgl. S. 86, 87) unterstiitzt Einkommens-
gruppen, die sich langfristig Wohneigen-
tum schaffen wollen, sich jedoch momen-
tan bei geringem Eigenkapital eine hohe
Fremdfinanzierung nicht leisten konnen
(Berufseinseiger, junge Familien). Den
Mietern wurde das Recht eingerdumt, die
Wohnung oder das Haus fir 10 Jahre anzu-
mieten und mit Beginn des 11. Jahres zu
kaufen. Entscheidend ist, dass bei Ab-
schluss des Miet-/Kaufvertrages der Kauf-
preis und die Mietdauer bereits feststehen.

Experiment und Ergebnis

Hofhaustypus, Architekten A2,
Freising, Blick in den geschutz-
ten Gartenhof, Passau Kohl-
bruck




Experiment und Ergebnis

Die Familie als Mietkduferin ist damit nicht
den Unsicherheiten des Immobilienmarkts
ausgesetzt. Das zum Einzug eingebrachte
Mietdarlehen, das lediglich ein Zehntel des
Kaufpreises betragt, sowie Ansparleistun-
gen und Gutschriften aus der bezahlten
Miete werden nach zehn Jahren auf den
Kaufpreis angerechnet.

Kostenginstigen Bauen darf sich aller-
dings nicht allein auf die Kosten der erst-
maligen Erstellung des Gebaudes oder auf
Finanzierungs- und Vermarktungsmodelle
beschranken. Wesentlicher Faktor fir den
wirtschaftlichen Erfolg eines Modells ist
ebenso der langfristige Gebrauchswert der
immobilie. Natirlich veriangt eine erfolgrei-
che Vermarktung ein offenes Angebot, das
etwa den personlichen Bedirfnissen einer
jungen Familie genugend Spielraum als
Erstbenutzer lasst. Allerdings ware es zu
kurz gegriffen, unterschiedliche Grundrisse
nur danach zu konzipieren, Bei aller Indivi-
dualitdt muss auch im Interesse der Erst-
benutzer eine moglichst hohe Hierarchie-
freiheit gegeben sein, um eine maglichst
breite Nutzungsneutralitat der Rdume auf
Dauer zu garantieren. Damit kann auch der
Wiederverkaufswert der Immobilie gestei-
gert werden. Flexibilitat und Gebrauchs-
wertsteigerung kénnen auch innerhalb des
Gebaudes Uber die einzelnen Wohnungs-
grundrisse hinaus angelegt sein. Eine Még-
lichkeit im Angebot (die erfahrungsgemal
seltener genutzt wird) ist im zweiten Bau-
abschnitt des Siedlungsmodells Ingolstadt
vom Architekten Béuerle vorgesehen. Das
dreigeschossige Gebaude mit einer innova-
tiven, erstmals in dieser Ausfliihrung kon-
struierten Stahlskelettbauweise (siehe S.
78, 79), lasst Verbindungen von Geschoss-
wohnungen mit darunter liegenden Maiso-
nettwohnungen zu. Die Geschosswohnun-
gen wiederum, lassen sich mit relativ
geringem Aufwand selbst in zwei Apparte-
ments teilen. Auf klnftig wechselnde
Bewohnerstrukturen kann reagiert werden,

Sozialwert

Eine immer wichtigere Rolle fir auf Dauer
Okonomisch tragbare Konzepte spielt der
demografische Faktor. Damit sind im &ko-

nomischen Bereich soziale Aspekte bereits
angesprochen. Trotzdem lohnt es sich, eini-
ge Betrachtungen zu diesem Aspekt anzu-
schlieRen, um die wiinschenswerten sozia-
len Qualitdten des Wohnens noch naher zu
beleuchten. Modelle des Siedlungs- und
Wohnungsbaus duarfen sich nicht in der
Banalitdt des Normalen erschopfen, anson-
sten stehen wir wieder vor den Folgen, die
Max Frisch beflrchtet. Wenn man antritt,
mit Modellen neue Inhalte zu transportie-
ren, so muss gerade unter dem sozialen
Aspekt ein hoher Anspruch verfolgt wer-
den. Die Beispiele sollen nicht nur anregen,
sondern auch aufregen. Dann erst erzeu-
gen sie Aufmerksamkeit und reizen zu
Disput und Auseinandersetzung. Wir sahen
und sehen hier Chancen und die Verpflich-
tung, gleichermalRen in der kulturellen
Dimension der Gestaltung und Formge-
bung soziale, 6kologische sowie dkonomi-
sche Qualitdten zusammen zu bringen.
Dies gilt im Ganzen, wie in der Detailaus-
formung. Nur so kommen wir zu einer
héheren, langfristig tragfahigen Gebrauchs-
qualitat, die letztlich auch den Sozialwert
bestimmt. Namlich, ob etwa eine Siedlung,
ein Gebdaude, eine einzelne Wohnung nicht
nur von aufden, sondern von innen heraus
auf Dauer einen hohen sozialen Akzeptanz-
grad erreicht, wirtlich oder unwirtlich ist,
Heimat und Aneignung oder Heimatlosig-
keit erzeugt.

Die Wohn- und Siedlungsmodelle setz-
ten Akzente: von den stadtebaulichen Ent-
wilrfen mit ihren hohen sozialrdumlichen
Qualitaten der halboffentlichen und 6ffent-
lichen Grin- und Freiflachen bis hin zum
autofreien Wohnweg und der privaten
Atmosphare des Hausgartens oder der
Dachterrasse. Eine gute Synthese zwi-
schen einer Hausgruppe der engeren Nach-
barschaft und der Einbindung des einzel-
nen Hauses und seiner Zuordnung und
Orientierung auf gemeinschaftliche FI&-
chen ist eine der wesentlichen Vorausset-
zungen fur eine stabile, auf Akzeptanz und
Verantwortung gegrindete Bewohnerge-
meinschaft. Dort ist es leichter, unter-
schiedliche Lebensstile und Interessen zu
vereinbaren. Viele Modelle des Programms
‘Das bezahlbare eigene Haus', etwa in



Erlangen, Firth oder Ingolstadt, geben
hierzu gute Ldsungsbeispiele.

Die genossenschaftliche Wohnanlage
‘Neue Wege" im Augsburger Prinz-Karl-
Viertel (arc-Architekten, vgl. S. 82, 83) zeigt
exemplarisch, wie ein gemeinschaftliches
Wohnen aller Generationen unter einem
Dach maoglich werden kann. Eine Mischung
von Jung und Alt hat hier eine tragféhige
Nachbarschaft geformt. Voraussetzung
hierflir waren die robusten, unterschiedlich
groRen, Grundrisse der Maisonette- und
Geschosswohnungen mit zwei bis funf
Zimmern. Sie eignen sich fur Familien mit
Kindern, Alleinerziehende, als auch fir
Paare und allein stehende altere Men-
schen. Diese Wohnform kdnnte ein Modell
far kunftiges Wohnen sein, denn Voraus-
setzung fir ein lebendiges Wohnquartier,
vor allem wenn es neu gebaut wird, ist,
dass ein mdglichst breites Angebot an
unterschiedlichen Haus- und Wohnformen
entwickelt wird. Es erleichtert im Ubrigen
naturlich die Vermarktung.

Die Grundrisse von Hebensperger-
Hither (siehe S. 44, 45) und A2 Architekten
(vgl. S. 80, 81) fur den Erlanger Réthel-
heimpark zeigen exemplarische Uberlegun-
gen zur flexiblen Wohnungsnutzung — nicht
alleine durch die "klassische" Kernfamilie.
Bei dem “Baukastensystem” der Architek-
ten Sahner fUr Erlangen (vgl. S. 40, 41) wur-
de dieser Gedanke sogar zum Leitmotiv fur
den Hausentwurf. Die Bewohner kénnen
ihr Haus im Lauf der Jahre nach allen drei
Raumrichtungen mit unterschiedlichen
"Bausteinen" ausbauen und verandern. Um
eine Nutzung der Wohnung bis ins hohe
Alter sicherzustellen, wurde — trotz stren-
ger Kostenobergrenzen — auf ausreichend
grol’e Bewegungsflachen in den Rdumen
geachtet. Eine Erkenntnis vergangener
Modellvorhaben des Experimentellen Woh-
nungsbaus ist die Notwendigkeit der
Dialektik zwischen “Rickzug" ins ungestor-
te Private, und gleichzeitig die rdumlichen
Maglichkeiten zur "Offnung" fur gemein-
schaftliche Aktivititen. Beide Bedurfnisse
sind eine wesentliche Grundvoraussetzung
fur soziale Stabilitdt. Dies wurde bei der
Grundrissentwicklung der einzelnen Hau-
ser und beim jeweiligen Wohnmodell be-

rucksichtigt. Die von den Architekten A2
flr Passau Kohlbruck entwickelten Hof-
haustypen (siehe S. 38, 39) tragen dem
Bedurfnis der Bewohner nach Rickzug
Rechnung. So bieten beispielsweise auch
die Reihenhauser des Architekten Gastei-
ger (siehe S. 48, 49) im dritten Bauab-
schnitt des Siedlungsmodells Ingolstadt
ein offenes, "durchgestecktes" Eingangs-
und Wohngeschoss, das den Vorgarten
zum Wohnweg o6ffnet. Der rickwartige
Garten bietet Offnung und optional Riick-
zug. Vollstéandigen Rickzug und Abschir-
mung garantiert dagegen eine attraktive,
geschutzte Dachterrasse. Das Haus erlaubt
durch eine geschickt angeordnete Treppe
eine Nutzungstrennung seiner Geschosse.
Ungestértes Mehrgenerationen-Wohnen
wird moglicht.

Okologische Qualititsbausteine

Auch o0kologische Gesichtspunkte sind
letztlich "sozial'. Mit Ressourcen und Fl&-
chen sparendem Stadte- und Wohnungs-
bau sorgen wir flr sozialvertragliche Bedin-
gungen kunftiger Generationen vor. Die
Sozialpflichtigkeit von Eigentum und allen
Bauens, fir die Staat und Gesellschaft

Experiment und Ergebnis

Geschosswohnungen an der
HartmannstraBe, Erlangen;
Kontrollierte Wohnraumbe- und
Entliftung mit Warmertickge-
winnung, Architekten A2,
Freising



Experiment und Ergebnis

letztlich die Verantwortung tragen, findet
hier eine tiefere, weit in die Zukunft rei-
chende Dimension. Allen unseren Projek-
ten ist deshalb ein Ansatz gemein: sie
gehen mit Grund und Boden auferst spar-
sam um. lhre ErschlieBungsflachen und ihr
Grad der Bodenversiegelung sind auf ein
MindestmalR minimiert. Ebenso war der
Nachweis Uber die Verwendung umwelt-
freundlicher und energiesparender Bau-
stoffe und Haustechnik zu flihren. Die
Herausforderung bestand darin, diese 6ko-
logischen Zielsetzungen innerhalb der vor-
gegebenen Kostenziele umzusetzen. Dies
ist weitgehend gelungen. In einigen eher
"landlichen Bereichen" stielen solche An-
satze aber an die Grenzen der Vermarkt-
barkeit. Wahrscheinlich mussen der "Lei-
densdruck” oder die "Anreize" noch grofier
werden, um verdichteten Bauweisen und
neuer Technik noch mehr zum Durchbruch
zu verhelfen. Fur innovative Versorgungs-
und Haustechnikkonzepte offneten die
Siedlungsmodelle ein breites Experimen-
tierfeld. Konzepte zur Senkung des Ener-
gieverbrauchs und der CO,-Einsparung
wurden umgesetzt.

Anstatt dem oft gewdhlten Weg, den
Heizenergieverbrauch alleine durch erhéh-
te Dammung zu senken wurden zum Bei-
spiel im 1. Bauabschnitt des Siedlungs-
modells Erlangen-Réthelheimpark (vgl. S.
80, 81) bei sechs Wohnungen zusatzliche
Einsparungen durch kontrollierte Wohn-
raumbe- und Entliftung mit Warmerlckge-
winnung in Kombination mit elektronischer
Einzelraumtemperaturregelung erzielt.

Ein Aspekt der oft zu wenig Erwahnung
findet, ist die Tatsache, dass die Bewohner
von Hausern mit Niedrigenergiestandard
alljdhrlich deutlich geringere Energiever-
brauchskosten tragen missen als Bewoh-
ner von konventionellen Gebauden. Die Be-
wohnerbefragungen haben gezeigt, dass
die Belastung der Haushaltskasse durch
Energieverbrauchskosten beim Kauf oder
der Miete der Wohnung oft eine wichtige
Entscheidungskomponente fur die kinfti-
gen Nutzer war.

Neue Formensprachen

Die Modellvorhaben beleuchten neben
dem o©konomischen, dem &kologischen
und dem sozialen Themenfeld noch einen
vierten Aspekt: die baukulturelle Dimen-
sion mit dem Ziel, hohe architektonische
Qualitat zu erreichen. Das heif3t: neben
einem hohen Funktionswert, der auf die
Anforderungen der gesellschaftlichen Ver-
anderungen antwortet, und neben einem
hohen Zukunftswert, der Robustheit eben-
so wie Anpassungsfahigkeit verspricht,
geht es ebenso um den baukulturellen
Wert. Wir haben die Erfahrung gemacht,
dass der Okonomische und okologische
"Druck” auch eine neue Architektursprache
hervorbringen kann, die bisher Ungewohn-
tes und in die Zukunft gerichtetes — und
damit oftmals von Sehgewohnheiten Ab-
weichendes - nicht nur formal ibersetzen,
sondern zusatzlich einen neuen Architek-
turwert schaffen kann. Wir haben erleben
kdnnen, dass sich die anfangliche Skepsis
einer Vielzahl der Bewohner der Siedlungs-
modelle und Modellvorhaben oftmals in
Akzeptanz und sogar Begeisterung gewan-
delt hat. Dies belegen die Bewohnerbefra-
gungen.

Vielleicht verhdlt es sich mit unseren
Hausern ein bisschen wie mit einem neuen
Automodell, das nach intensiver Entwick-
lungszeit auf den Markt kommt. Es wirkt
zunachst fremd und besitzt Zige, die gar
nicht den bisherigen Sehgewohnheiten der
Automobilisten entsprechen ('Hast Du
schon den neuen Sowieso gesehen - wie
schaut denn der aus?"). Doch gerade diese
scheinbaren "Ausrutscher" und Kanten er-
weisen sich in der Folgezeit als begriinde-
te und entscheidende Charakterbausteine.

Bei allen Beteiligten muss das Be-
wusstsein weiter gescharft werden, dass
Architektur auch Baukunst sein kann, und
dass sich eine intensive Beschaftigung mit
ihr genauso lohnt, wie mit anderen Spar-
ten. "Die Kunst, das ist jene Architektur, die
aus einer armseligen Wohnung eine groR-
artige Statte des Verweilens macht" — so
wird Adolf Loos im Jahr 1900 zitiert.
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WALTER SIEBEL

Wohnung als Zentrum privaten Lebens

Es gibt in unserer Gesellschaft kaum einen
Ort, der fir das Wohlbefinden der Men-
schen wichtiger ware als die Wohnung. Die
Wohnung ist das Zentrum des privaten
Lebens. Wir verbringen mehr als die Halfte
unseres wachen Lebens in der Wohnung
und der unmittelbaren Nachbarschaft. Aber
die Wohnung ist mehr als Freizeit und Er-
holung. Sie ist zunachst symbolischer Ort:
Die eigene Wohnung ist Ort und Ausdruck
von individueller Besonderheit, familialer
Geborgenheit, Ausweis eines gelungenen
oder misslungen Lebens. Sie ist weiter Ort
des Familienlebens, eine geschitzte private
Sphére der Emotionalitat und Intimitat zwi-
schen den Partnern ebenso wie Ort der Er-
ziehung der Kinder. Und schlielich ist die
Wohnung auch Ort, Gegenstand und Ziel
von Arbeit.

Neue Herausforderungen fiir den Woh-
nungsbau

Umfang, aber auch Vielfalt, Differenziert-
heit und Wandelbarkeit des Wohnens set-
zen der passgenauen Entsprechung zwi-
schen gebauter Umwelt und sozialen An-
forderungen Grenzen. Versuche, die objek-
tive Distanz zwischen dem sozialen Leben
und den Raumen, in denen es stattfindet,
zu Uberwinden, haben oft zu trostioser
Architektur und unflexiblen Grundrissen
gefihrt. R&ume, in denen Menschen leben
sollen, mussen deshalb eine Art von Neu-
tralitdt gegendber den individuellen Beddrf-
nissen ihrer Bewohner bewahren. Neutrale
Grundrisse sind die erste Anforderung an
modernen Wohnungsbau.

Die durchschnittliche Wohnflache pro
Person ist in Bayern auf Uber 40 m? ange-
stiegen. Diese Expansion der Wohnflache
wird getragen von den neuen Haushalts-
typen und von einer Tendenz, immer mehr
Bedirfnisse durch den Kauf von Waren
und Dienstleistungen sowie deren Konsum,
zumindest aber deren Stapelung in der
Wohnung zu befriedigen. Mehr (bezahlbare)
Wohnflache ist deshalb die zweite Anfor-
derung an den Wohnungsbau - eine Forde-
rung, die allerdings angesichts der finan-
ziellen und 6kologischen Kosten an harte
Grenzen stofRt.

Uber lange Zeit haben sich Wohnen und
Familie aufeinander zubewegt, bis die sozi-
ale Einheit des Wohnens, der Haushalt,
wie selbstverstandlich mit Familie assozi-
iert wurde. Heute wandelt sich Wohnen
wieder hin zu einer vielfaltigeren Differen-
zierung der Wohnformen. Neue Formen
des Zusammeniebens und eine engere Ver-
flechtung von Wohnen, beruflicher und
informeller Arbeit treten als neue Wohn-
formen neben dem Gewohnten auf. Damit
mussen zum Einen sehr spezialisierte An-
gebote fir die Anforderungen bestimmter
Gruppen in bestimmten Lebensphasen ent-
wickelt werden, zum andern aber auch
sehr flexible Strukturen angeboten wer-
den, weil die Menschen ihre Wohnformen
im Laufe ihres Lebens haufiger und radi-
kaler dndern als friher. Es kann also in der
praktischen Umsetzung nur um eine mog-
lichst groRe Offenheit der Angebote
gehen, um die Erweiterung der Optionen
jedes Einzelnen in jeder Phase seines
Lebens. Das ist die dritte Anforderung an
modernen Wohnungsbau.

Neben den grundsatzlichen Forderun-
gen nach Nutzungsneutralitat, ausreichen-
der GrofRe, Flexibilitdt und Differenzierung,
denen im Beitrag von Prof. Dr.-Ing. Hugues
weiter nachgegangen wird, lassen sich
eine Vielzahl weiterer spezifischer sozialer
Qualitaten formulieren: Kinder, Heranwach-
sende und altere Menschen haben jeweils
andere Anforderungen an Wohnung und
Wohnumfeld. Das Verhéltnis von Wohnen
und Arbeiten, Fragen der Sicherheit im
offentlichen Raum und die Offenheit fir
neue Wohnformen sind nur einige der
Handlungsfelder, an denen in Zukunft die
soziale Qualitdt einer Siedlung gemessen
werden wird. Aus Platzgrinden sollen im
Folgenden nur die Handlungsfelder Nach-
barschaft, soziale Mischung, soziale Inno-
vation und selbstverwaltetes Wohnen na-
her betrachtet werden.

Siedlungskonzept und Nachbarschaft

Siedlungsgréfe und Siedlungsgestalt sind
zunachst durch die verflgbare Flache, ihre
GroRe, Lage und Topographie bestimmt.
Bei integrierten Standorten kénnen dadurch

12



13

zusammen mit den Vorgaben der Zah! der
Wohneinheiten und der Zielgruppen weit
reichend fixierte Planungen fir die Sied-
lungsplanung gemacht sein. Haufig finden
sich aber in Entwirfen unter Bezugnahme
auf das Nachbarschaftskonzept explizit
oder implizit Versuche, die Siedlungseinheit
sozial zu begrinden.

Nachbar meint urspringlich nahewoh-
nender Bauer. Nachbarschaft bedeutete
nicht nur das Nahe-Beieinander-Wohnen,
sondern Gemeinsamkeit fast aller Lebens-
umstande, insbesondere der Arbeitssitua-
tion und damit auch ein breites Fundament
gemeinsamer interessen und Hilfsnotwen-
digkeiten. Auf Basis dieser umfassenden
Gemeinsamkeiten und einer sehr geringen
Mobilitdat konnte sich die dorfliche Nach-
barschaft zu einem dichten sozialen Bezie-
hungssystem entwickeln, das gegenseitige
Hilfsverpflichtungen ebenso beinhaltete
wie dichte soziale Kontrollen.

Der Begriff “Nachbarschaft' im Stadte-
bau der Moderne wurde dagegen aus dem
anglophonen Sprachraum (neighbourhood
unit) Gbernommen und stellte lediglich die
BemessungsgroRe einer Siedlungseinheit
dar, die sich auf die Kapazitat von Gemein-
schafts- und Versorgungseinrichtungen
bezog.

Eine vergleichbare soziale Basis fir
Nachbarschaft existiert heute nicht mehr.
Angesichts hoher Mobilitdt, der Trennung
von Wohnen und Arbeiten und der zuneh-
menden Differenzierung von Lebensstilen
begriindet die bloRe Tatsache des rdumlich
Nahe-Beieinander-Wohnens kaum noch
relevante soziale Beziehungen. Nachbar-
schaft wird weniger als Quelle von Kom-
munikation und gegenseitiger Hilfe ge-
winscht denn als Instanz sozialer Kontrolle
gefurchtet. Daher sind die Kontakte zu
Nachbarn durch Vorsicht gekennzeichnet.
Die wichtigste Norm gutnachbarlichen Ver-
haltens ist die Distanznorm: Man hélt Ab-
stand, zeigt keine Neugier, schon gar nicht
soll man sich in die Angelegenheiten von
Nachbarn einmischen. Insbesondere ver-
meidet man auch Verpflichtungen gegen-
Uber Nachbarn. Da man Nachbarn anders
als Freunde und Verwandte, zu denen man
Kontakte halt oder eben nicht, nur durch
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Umzug auswechseln kann, werden die un-
vermeidlichen Kontakte zu den Nachbarn
bewusst oberflachlich und unverbindlich
gehalten. Anonyme Dienstleistungen von
Markt und sozialer Infrastruktur werden
der Nachbarschaftshilfe in der Regel vorge-
zogen.

Raumliche Arrangements in der Ab-
sicht, nachbarliche Kontakte zu fordern,
sind daher wenig Erfolg versprechend,
eher konnen sie zu verstarkten Abgren-
zungsbemihungen fihren statt zu intensi-
veren sozialen Kontakten. Gute Nachbar-
schaft setzt eine rdaumlich gesicherte
Privatsphédre voraus sowie gemeinsame
normative Orientierungen, z.B. Erziehungs-
stile und gemeinsame Interessen, etwa
von Muittern mit kleinen Kindern an gele-
gentlicher Kinderbetreuung. Damit der
stadtebaulichen Gestalt "Siediung" eine
soziale Basis im Sinne eines ortsgebunde-
nen sozialen Beziehungssystems (Nachbar-
schaft) entspricht, ist zweierlei notwendig:
eine Hierarchie von privaten, halb&ffent-
lichen und 6ffentlichen Bereichen mit sorg-
faltig gestalteten Ubergangszonen und
zweitens eine bis in Feinheiten der Lebens-
stile reichende soziale Homogenitat. Inten-
sive Nachbarschaft durch Siedlungsbau
stlinde damit aber im Widerspruch zum
Ziel sozialer Mischung.

Beteiligungsverfahren tragen zur Bil-
dung von nachbarschaftlichen Beziehungs-
netzen bei, weil sie einen objektiven An-
lass fir Kontakte bieten — das gemeinsame
Interesse an einer bedirfnisgerechten
Gestaltung der Wohnung und der Wohn-
umgebung. Wenn dieser Anlass erflllt ist,
die Wohnung bezogen und die Infrastruktur
fertig gestellt sind, schlaft die Nachbar-
schaft gewohnlich wieder ein, es sei denn,
es gibt etwa durch Selbstverwaltungs-
rechte der Nutzer weiterhin handfeste An-
lasse dafur.

Eine zweite nachbarschaftsbildende
Funktion von Beteiligungsverfahren neben
der Organisation gemeinsamer Interessen
ist soziale Selektion. Im Zuge vor allem lan-
ger dauernder Partizipationsprozesse lasst
sich beobachten, dass sich durch Fortblei-
ben und Neuhinzukommen allmahlich eine
Gruppe mit weitgehend dhnlichen Orientie-



Wohnung als Zentrum privaten Lebens

rungen, Lebensstilen und Lebensumstan-
den bildet. Partizipationsverfahren funktio-
nieren auch als soziale Selektionsmecha-
nismen, an deren Ende eine hohe soziale
Homogenitat erreicht und damit die zweite
Voraussetzung fiir gute nachbarliche Bezie-
hungen erfilit ist. Allerdings hat auch die-
ses Ergebnis angesichts der hohen Mobi-
litdt, die vor allem von jlingeren Erwach-
senen in qualifizierten Berufen verlangt
wird, gestiegener Instabilitat familialer Ver-
héaltnisse und generell unsicherer Rahmen-
bedingungen nur in Ausnahmefallen langer
Bestand.

Fazit: Die soziale Form der Nachbar-
schaft ist keine zureichende Begriindung
fir die stddtebauliche Einheit "Siedlung".
Gute Beziehungen unter Nachbarn sind
eher durch punktuelle Gemeinsamkeiten
und freundliche Distanz gekennzeichnet.
Diese Art guter Nachbarschaft kann durch
bauliche Sicherung der Privatsphére, so-
ziale Homogenitat der Bewohnerschaft
und durch objektiv begrindete gemeinsa-
me Interessen etwa in Selbstverwaltungs-
aufgaben gestitzt werden.

Siedlungskonzept und soziale
Mischung

Das Ziel einer sozialen Mischung im
Wohnquartier und dadurch sozialen Inte-
gration von Schichten, Altersgruppen und
Migranten gehdrt zu den Zielen, die im
offentlich beeinflussten Siedlungsbau von
Anfang an verfolgt wurden. Dem dienen
differenzierte Wohnungsgréen, Gebaude-
typen und Verflgungsformen (Eigentum,
Miete). Erreicht werden soll Mischung
nach sozialen (Einkommen, Bildung, Be-
ruf), demographischen (Alter, Haushalts-
typen) und neuerdings auch nach kultu-
rellen/ethnischen (Deutsche, Aussiedler,
Migranten) Kriterien.

Das Ziel ist einleuchtend, der Umset-
zung entgegen stehen jedoch vor allem die
aktuellen Rahmenbedingungen im Woh-
nungsbau:

Erstens hat sich der Wohnungsmarkt
entspannt. Damit ist es fiir besser gestellte
Haushalte heute sehr viel leichter, eine aus
welchen Grinden auch immer unattraktiv

gewordene Nachbarschaft zu verlassen.

Zweitens hat sich die Rolle des sozialen
Wohnungsbaus grundlegend geéandert.
Diente er friher der "Wohnungsversorgung
breiter Schichten’, so ist er heute (1. Forder-
weg) zum Auffangnetz einer Fursorge fir
besonders problembeladene Gruppen ge-
worden. Damit aber hat sich auch sein
Image verschlechtert. Im Unterschied zu
frGher kann sozialer Mietwohnungsbau
heute eine schlechte Adresse produzieren.

Drittens hat sich die soziale Distanz
zwischen jenen auf der untersten Stufe der
sozialen Leiter und jenen auf oberen
Stufen im Vergleich zu den sog. Goldenen
60er Jahren vergrofiert. Wachsende sozi-
ale Distanz aber flihrt dazu, dass man auch
raumlich auf groflere Distanz zueinander
geht.

Durch rein bauliche und férderungspoli-
tische Mafinahmen ist das Ziel sozialer
Mischung deshalb heute kaum erreichbar.
Das zeigt sich bei bereits bestehenden
gemischten Quartieren in einer selektiven
Abwanderung der Bessergestellten und
einem selektiven Zuzug von Angehdrigen
niedriger sozialer Schichten und von Grup-
pen mit mehr oder weniger schwerwiegen-
den sozialen Problemen. Im Zuge solcher
selektiver Wanderungsprozesse kdénnen
ehemals stabile Quartiere zu sog. sozialen
Brennpunkten werden. Bei Neubaugebie-
ten werden die Probleme des Mischungs-
konzepts in Absatzschwierigkeiten bei
Eigentumswohnungen und teuren Miet-
wohnungen deutlich.

Die Frage, ob man in Wohnquartieren
Uberhaupt eine soziale Mischung oder so-
ziale Homogenitat anstreben oder doch
wenigstens zulassen soll, beschaftigt die
sozial engagierte Planung seit langem. Die
herrschende Meinung votierte dabei bis-
lang fiir soziale Mischung. Neuerdings aber
gibt es hierzu auch vermehrt Gegenstim-
men

Historisch betrachtet weisen alle Stadte
mehr oder weniger scharfe Segregation
auf. Die osmanische Herrschaftsstadt war
strikt segregiert nach ethnischen Kriterien,
und sie war relativ konfliktfrei. Pogrome
jedenfalls scheinen sehr viel seltener ge-
wesen zu sein als in europdischen Stadten.
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Grenzen gelten erst in marktférmig organi-
sierten Stadtgesellschaften als dysfunktio-
nal. Aber sind sie es wirklich?

Fir die soziale Mischung, d.h. fir den
Abbau sozialer Segregation im Stadtteil
bzw. im Wohngebiet werden (blicherweise
angefiihrt: Mischung ermogliche Erfahrung
anderer Lebensweisen und lbe Toleranz
ein; Mischung fordere die Ubernahme er-
winschter Verhaltensweisen, z.B. Besuch
weiterfihrender Schulen; sie verhindere
eine negative Etikettierung des Stadtteils
und fuhre dazu, dass der Stadtteil gleich-
maRiger durch die kommunale Politik be-
rucksichtigt werde; und schlieBlich seien
gemischte Quartiere regenerationsfahiger,
da ihre Bewohner bei beruflichem Aufstieg
sich nicht gezwungen sahen, umzuziehen.

Gegen soziale Mischung und fur soziale
Segregation werden angeflhrt: Der Druck,
sich Uber seine Verhéaltnisse an die héheren
Konsumstandards der Mittelschicht anzu-
passen, sei geringer; es gebe in homoge-
nen Gebieten weniger soziale Konflikte auf
Grund unterschiedlicher Lebensweisen;
Homogenitat sei wesentliche Vorausset-
zung fur das Funktionieren informeller sozi-
aler Netze, auf die gerade Zuwanderer und
Angehérige der Unterschicht besonders
angewiesen sind; schliel3lich kénne eine
homogene Umwelt die eigene Identitat
stabilisieren und eine gesicherte ldentitat
sei Voraussetzung daflir, dass man sich
dem Neuen und Fremden 6ffnen kann.

Die Kontroverse ist alt und immer noch
ungeldst, ein Hinweis darauf, dass die Fra-
ge falsch gestellt ist. Es ist doch auffallig,
dass Segregation per se nicht als Problem
gilt. Sonst miisste die Absonderung der
sog. Oberschicht in ihren Wohngebieten
mit gleicher Besorgnis betrachtet werden
wie die der sog. Unterschicht. Eben das
aber ist nie der Fall, und zwar mit dem
guten Grund, dass es sich bei der Segre-
gation der Oberschicht um freiwillige, bei
der der Unterschicht um erzwungene
Segregation handelt. Die sozialraumliche
Segregation der Oberschicht ist womaglich
sehr viel scharfer, aber je héher Einkom-
men, Bildung und sozialer Status, desto
eher beruht Segregation auf Freiwilligkeit,
und dafir gibt es gute Griinde: Segregation

Wohnung als Zentrum privaten Lebens

dient der Vermeidung von Konflikten, sie
erfullt den Wunsch, mit seinesgleichen
zusammenzuleben, sie erleichtert gut nach-
barliche Kontakte, den Aufbau von Hilfs-
netzen und sie stabilisiert durch eine ver-
traute soziale Umwelt. Nicht also das sozial-
rdumliche Phanomen der Segregation ist
das Problem, sondern die Art und Weise
seines Zustandskommens.

Die Fragen der Segregation bzw. der
Mischung werden allzu sehr aus der Per-
spektive der Vertraglichkeit fir Einheimi-
sche und far Bessergestellte diskutiert. Es
geht darum, wie viel Andersartigkeit eine
Nachbarschaft vertragt, wie viel fremdlan-
disch Aussehende im StraRenbild auftreten
dirfen, bis man sich bedroht fiihit, und ab
wann der Zuzug von Menschen niedrigerer
Schichtzugehdrigkeit die ‘gute Adresse"
und damit den Wert des Immobilieneigen-
tums gefahrdet. Diese Diskussion ist die
Basis fir die Festlegung von Hoéchstquoten
und Schwellenwerten, fiir die Formulierung
von Zuzugssperren und Strategien zur Ver-
streuung der Migranten und der Angehori-
gen der Unterschicht {iber das Stadtgebiet.
Aber ist eine solche Politik forcierter
Mischung immer und unter allen Umstan-
den auch im Interesse der Minderheiten
und fordert sie langfristig Uberhaupt die
soziale und kulturelle Integration? Es gibt
gute Argumente, diese Frage mit nein zu
beantworten. Mischung zerstort informelle
Netze bzw. behindert deren Aufbau und
schwiacht damit die 6konomische, die sozi-
ale und die psychische Stabilitat. Diese aber
sind Voraussetzung flr gelingende Integra-
tion. Erst auf der Basis einer gesicherten
Identitat lasst man sich auf das Abenteuer
der Auseinandersetzung mit dem Anderen
ein, sei er Fremder oder auch nur einer
anderen Schicht oder Lebensstilgruppe zu-
gehdrig.

Mut zur sozialen Innovation

Wohnbedirfnisse und Wohnverhalten an-
dern sich (Uber Zeit (Wandel der Rolle der
Frau), differenzieren sich nach sozialen
Gruppen (neue Lebensstile) und unterlie-
gen geanderten Anforderungen (Okologie).
Fir alle diese Entwicklungstendenzen fin-



Wohnung als Zentrum privaten Lebens

den sich in GroRRstadten Avantgarden, die
entsprechende Wohnformen praktizieren
wollen, ehe sie genlgend Breitenwirkung
entfaltet haben, um als Nachfragemacht
auf dem Wohnungsmarkt wirksam werden
zu kénnen. Zu solchen moglichen Verande-
rungen des Wohnens gehoéren z.B. integra-
tives Wohnen (Alte, Behinderte, Normal-
familien), neue Haushaltstypen (Wohnge-
meinschaften, Hausgemeinschaften, Allein-
erziehende), Frauenwohnen (neue, alltags-
taugliche Qualitdten aus der Perspektive
von Frauen), betreutes Wohnen, autofreies
Wohnen oder Selbsthilfepojekte.

Alle Sonder- und Experimentierformen
des Wohnens sind Marktrisiken. Also ist
hier die Aufgabe eines Staates zu sehen,
der mit Modellen mdgliche Zukinfte des
Wohnens ausloten will,

Selbstverwaltetes Wohnen

Der Wunsch nach Selbstbestimmung
nimmt auch im Wohnbereich zu. Er ist einer
der entscheidenden Triebfedern fir den
Wunsch nach Wohneigentum. Im Miet-
wohnungsbereich kann er durch Mitbe-
stimmungsrechte aufgefangen werden. In
den skandinavischen Landern ist Nutzer-
beteiligung bei der Wohnungsverwaltung
Standard. In den Niederlanden sind Rege-
lung der Mietvertrage, Wohnungsverwal-
tung, Instandhaltung und Modernisierung
Gegenstand der Mietermitbestimmung.
Solche MaRnahmen sind auferdem ein
geeigneter Weg - und weit wirksamer als
bauliche MaRnahmen -, um nachbarliche
Beziehungen zu fordern, weil sie gemein-
same Interessen der Nachbarschaft an-
sprechen,
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THEODOR HUGUES

Qualitaten der Wohnung

Wohnung und Wohnen sind Ausdruck und
rdumliche Fassung eines sich standig voll-
ziehenden gesellschaftlichen Wandels. Sie
waren zu allen Zeiten Antrieb wie Abbild
baulich-raumlicher Veranderungen: von der
Anlage der Stadt und ihrer Quartiere bis hin
zu Anordnung und Gebrauch der Rdume
und ihrer Elemente. Sie bestimmten das
Verhaltnis der Bewohner zum o&ffentlichen
und privaten Auf’enraum ebenso wie das
Leben der Familie und ihrer Mitglieder. Sie
férderten die Entwicklung der Bau- und
Haustechnik und profitierten auf der ande-
ren Seite von technischen Entwicklungen,
die ihrerseits wieder neuartige Konzepte
von Komfort und Raum ermdglichten.

Die Sentenz “Zuerst formen wir unsere
Hauser, dann formen sie uns", beschreibt
die Wechselwirkungen zwischen Wohnung
und Bewohnern. Sie erkiart ebenso, dass
und warum das Wohnen standig und im-
mer wieder neu bewertet und mit neuen
gesellschaftlichen Forderungen und Bildern
versehen wird, Daher kann es auch keinen
"gultigen’, d.h. verbindlichen Wohnungs-
grundriss geben. Wohl aber gibt es Typen
und Elemente, die sich im langfristigen Ge-
brauch bewahrt haben.

Gesucht und vorgestellt werden Modell-
beispiele des Experimentellen Wohnungs-
baus, die innerhalb der bayerischen "Sied-
lungsmodellen® entstanden sind. Sie kén-
nen als gebrauchstlchtige, anpassbare, gar
nachahmbare Standards angesehen wer-
den. Die Erfahrungen und Neuerungen zu-
sammenfihren und sich "immer wieder um
das Uberhaupt Mittlere und Vermittelnde
bemihen’, wie dies Heinrich Tessenow als
Grundhaltung fir den Wohnungsbau Mitte
der 20er Jahre formulierte. Die nachfoigen-
den Anmerkungen beschranken sich auf
den Grundriss. Sie klammern stadtebauli-
che, gestalterische und konstruktive Quali-
taten und deren Wechselwirkungen weit-
gehend aus und beginnen 'kurz vor der
Haustur".

Die duBere ErschlieBung der Wohnung

Der iebenslange Vorgang der Sozialisation
findet innerhalb und auRerhalb der Woh-
nung statt. Er wird der Eigenart der Person,

der individuellen, familidgren und nachbar-
schaftlichen Situation entsprechend in un-
terschiedlichen Lebensaltern unterschied-
liche Formen annehmen. Sie alle sind ge-
pragt vom Spannungsverhaltnis von Indivi-
duum und Kollektiv, von Teilnahme und
Rickzug, von dem Bedirfnis nach "Kon-
taktflachen" und dem der "Bewahrung des
Territoriums". Es muss daher sowohl ein
Angebot an Kommunikation geben, Uber
das die Bewohner frei entscheiden kon-
nen, als auch taugliche Ruckzugsbereiche
zur Sicherung der Privatheit. Und dazwi-
schen ein moglichst breites und phantasie-
volles Spektrum an Ubergédngen zwischen
dem 6ffentlichen und privaten Bereich. Die
Spannungsreihe von erwlnschten Blick-
kontakten Uber Teilnahme und Beobach-
tung bis hin zu “sozialer Kontrolle' zeigt,
wie sensibel und wandelbar das soziale
Verhalten ist. Bei gleichen und noch so gut
gemeinten planerischen Vorgaben. Prof.
Siebel hat im vorangestellten Artikel auf die
Folgen von "Sozialmontagen” hingewiesen.

Die duBere ErschlieBung muss daher
nicht nur ékonomisch und effektiv die Ele-
mente der ErschlieRung nutzen: etwa
einen Aufzug fur die barrierefreie Erschlie-
Rung mehrerer Wohneinheiten. Sie muss
die Elemente Eingang, Treppe, Treppen-
vorplatz, Wohnungstir, die Grenzen und
Schwellen auf ihr kommunikatives Ange-
bot und ihre sozialen Zwénge hin priifen
und die Ubergédnge bewusst ausgestalten.
Auch hier gilt: Angebot statt Zwang.

Die innere ErschlieBung der Wohnung

im Prinzip, wenn auch abgemildert, gelten
die gleichen sozialen Grundlagen und Ver-
haltensweisen. Daher ist die neutrale Er-
schlieBung mit Flur oder Diele immer noch
das dauerhafteste und flexibelste System.
Wenn auch das mit einem hdherem Fla-
chenverbrauch, was sich dann wieder et-
was relativiert, wenn die ErschlieBungsfla-
che nicht als reine Verkehrsflache angese-
hen wird, sondern als "Kontaktflache" ver-
standen und fir Mdblierung genutzt wer-
den kann,

Die Brauchbarkeit des “offenen” Grund-
risses, aber auch die von Zwischenlosun-

18



19

gen wie Essdiele oder Allraum, missen
hinsichtlich der Méblierbarkeit aber des fa-
milidren Gebrauchs mit unterschiedlichen
tnteressen, Ablaufen und Zeiten sorgféltig
abgewogen werden.

Sparsame Grundrisse, die ausschlieR-
lich unter dem Aspekt der Minimierung von
Verkehrsflachen entwickelt werden, sind
problematisch. Nach den bayerischen
Wohnungsbauférderrichtlinien (WFB 2003)
sind Durchgangsrdume nicht zuléssig. Die
innere ErschlieBung sollte daher nach
Massen und Flachen Stellflachen fir Gar-
derobe und andere Nutzungen anbieten.
Sie ist der erste Eindruck, den Besucher
von der Wohnung und ihren Bewohnern
aufnehmen und sollte diese freundlich
empfangen.

Die Probleme und Grenzen der inneren
ErschlieBung zeigen beispielhaft die 1947
von der ‘Forschungsgemeinschaft Bauen
und Wohnen" in Auftrag gegebenen nicht
realisierten Studien zum kinftigen Woh-
nungsbau unter den Bedingungen extre-
mer Sparsamkeit.

Der Zweispanner von K.E. und H. Gys-
ler weist als Drei-Zimmer-Wohnung ein
noch hinnehmbares gefangenes Zimmer
auf; als erweiterter Funf-Zimmer-Typ sind
drei Schlafrdume gefangen und vom Sani-
térbereich abgehangt. (Abb. 1)

Der Vierspanner von R.Décker back to
back — kann mit kleinen Zwei-Zimmer-Woh-
nungen funktionieren; auf Drei- bzw. Vier-
Zimmer-Wohnungen (bertragen wird das
System obsolet. (Abb. 2)

!

Qualitaten der Wohnung

N




Qualitaten der Wohnung

T T oy T,

Abb_ 4

_r*“—ﬂm1 1

E
N
]
I
Vi T

0.Vélckers, Verfasser des Aufbau Son-
derheftes Nr.10 "Neuzeitliche Grundrisse"
von 1949 schlagt einen "Allraum"” vor, zu dem
sich die Kiche und die anndhernd gleich
grossen Schlafzimmer 6ffnen. (Abb. 3}

Der Zweispanner von M. Elsasser be-
sitzt eine duRerst sparsame Erschlieung,
I6st die tradierten Schlafrdume auf und
gliedert sie als Schlafnischen den Wohn-
und Arbeitsrdumen an. Die Schlafnischen
sind fur alle Bewohner gleich und kénnen
mit Doppelstockbetten belegt werden.
(Abb. 4)

1953 entwickelt H.B. Reichow fur die
Gartenstadt Hohnerkamp in Hamburg ein
sonnenorientiertes aufgefdachertes Punkt-
haus als Funfspanner mit Ein- bis Vier-
Zimmer-Wohnungen und einer knappen
ErschlieBung. (Abb. 5)

Gemeinsam und kennzeichnend fur die
Zeit ihrer Entstehung ist allen vorangehen-
den Typen, dass die Verkehrsfliche als
reine Bewegungsflache aufgefasst und so
dimensioniert wurde, dass keine Madblie-
rung moglich ist und kein kommunikativer
Eingangsbereich entstehen kann.
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Qualitaten der Wohnung

Barrierefreie ErschlieBung

Folgt man den Prognosen der Bevodlke-
rungsentwicklung, so wird der Anteil der
Uber Sechzigjdhrigen erheblich zunehmen,
Gleichzeitig wachst der Wunsch dieser Be-
volkerungsgruppe nach der Aufrechterhal-
tung der Selbstandigkeit im vertrauten Um-
feld der eigenen Wohnung.

Die Bedurfnisse selbst sind weder an-
dersartig noch neu. Jedoch muss den hau-
figeren und langer andauernden Erkrankung
bis hin zur Pflege in der Wohnung ebenso
Rechnung getragen werden, wie dem Ein-
satz von Gehhilfen (Stdcken, Kriicken..) bis
hin zum kurzzeitigen oder dauernden Ein-
satz eines Rollstuhls.

Der zusatzliche Flachenbedarf ist relativ
gering und wird in den WFB 2003 mit ei-

nem Zuschlag von 15 m? angesetzt. Diese
Flachenmehrung wird auch den Jingeren
und Nichtbehinderten zugute kommen, den
Wohnwert verbessern und die Benutzung
der Wohnung auch fir die Zeiten sichern,
in denen Jungere durch Unfélle, Krankhei-
ten u.a.m. plétzlich in den Status von Be-
hinderten versetzt werden kénnen. Er ist
unerlassliche Vorsorge fir all die unterstut-
zenden MalRnahmen, die ein selbstandiges
und selbstverantwortetes Leben in den ver-
trauten vier Wanden ermoglichen. Er ist
ebenfalls Voraussetzung fir die Hauspfle-
ge, die der Statistik nach im Zunehmen
begriffen ist. Noch wichtiger als der Fla-
chenzuschlag ist allerdings die Beachtung
der z.T. vergroflerten Bewegungsflachen,
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die in DIN 18025 Teil 2 ausfihrlich be-
schrieben sind: fir Tirbreiten, Einrich-
tungsgegenstande, Flure.. kdnnen bereits
Zentimeter Uber die spatere Benutzbarkeit
entscheiden.

Die vertikale ErschlieBung

Im Unterschied zu den seefahrenden Lan-
dern wie England oder Holland hat sich der
deutsche Wohnungsbau lange Zeit nicht
allzu weit entfernt vom ‘idealen" Stei-
gungsverhaltnis fur Treppen, das mit 17 x
29 cm aus Grinden der Sicherheit, der Be-
quemlichkeit und des Energieverbrauchs
als optimal angesehen wurde.

Bei der Entwicklung sparsamer Grund-
risse werden neuerdings zunehmend Stei-
gungsverhéltnisse mit 19 x 26 cm oder 20 x
23 c¢m eingesetzt, die von der in Bayern
baurechtlich eingefiihrten DIN 18065 ge-
deckt sind. Letztere allerdings nur fur Wohn-
gebdude mit nicht mehr als zwei Wohnun-
gen und einer nutzbaren Treppenbreite von
80 cm. Fur baurechtlich notwendige Trep-
pen ist ein Steigungsverhaltnis von 19 x 26
cm zuldssig, mit einer nutzbaren Treppen-
breite von 100 cm.

Bei dieser fiir unsere Verhaltnisse neu-
en Entwicklung muss bedacht werden,
dass altere und behinderte Personen Pro-
bleme mit steilen Treppen haben: nicht nur
beim Hinaufgehen durch den hoheren Kraft-
aufwand oder durch eine abnehmende Be-
weglichkeit; vor allem beim Hinunterge-
hen, bei dem sich eine reduzierte Wahr-
nehmung mit dem Problem Uberlagert, das
Koérpergewicht im Falle einer Unsicherheit
oder eines Sturzes mit den Hénden abfan-
gen zu mussen. Hilfreich ware ein Kennt-
lichmachen der Stufenkanten durch Mate-
rial oder Farbe und die Anordnung beidsei-
tiger Handlaufe, was bei der Bemessung
der "nutzbaren Breite" zu beriicksichtigen
ware.

In Reihenhdusern oder Maisonette-
Wohnungen hangt im Falle von kérper-
lichen Behinderungen der Verbleib in der
gewohnten Umgebung auch davon ab, ob
die nun nicht mehr benutzbare Treppe
durch mechanische Hilfen (berwunden
werden kann. Sitzlifte mit Klappsitzen kon-

nen zwischen zwei Ebenen mit dort statio-
nierten Rollstihlen vermitteln. Treppenlifte
erlauben mit befahrbaren Plattformen den
Transport von Rollstiihlen, bendtigen je-
doch erhebliche Bewegungsflachen am
An- und Austritt. Flr Sitzlifte betragt die
nutzbare Treppenbreite mindestens 80 cm
bei geradem Lauf und 90 cm bei Wendel-
treppen. Fir Treppenlifte sind je nach
Grofe der Plattform unterschiedliche Trep-
penbreiten zu berlcksichtigen — z.B. 110
cm fir eine Plattform von 90 x 75 cm - so-
wie der Wendekreis fur den Rollstuhl an
An- und Ausfahrt.

FuUr beide Transportmedien gilt, dass sie
sich inzwischen an fast alle Treppenformen
anpassen lassen, dass sie jedoch am pro-
blemlosesten und kostenglinstigsten bei
einladufigen Treppen mit geraden Laufen ein-
zusetzen sind.

Ein besonderes Problem tritt dann ein,
wenn etwa eines der Familienmitglieder
behindert oder aus anderen Grinden auf
das Leben auf einer Ebene eingegrenzt
wird. Dann bewéhren sich Uberlegungen,
die bei der Anlage eines Reihenhauses
oder einer Maisonettewohnung die Teil-
barkeit schon im Konzept angedacht und
eingeplant haben.

Moblierbarkeit und "innere
Flexibilitat"

Die Brauchbarkeit einer Wohnung fir eine
Familie entscheidet sich zunachst daran,
ob die Rdume die angedachten und not-
wendigen Nutzungen — ausgedrickt in Mo-
bel und Mébelstellflaichen, oft in gewohn-
ten oder tradierten Aufstellungen und Zu-
ordnungen - aufnehmen kénnen.

Fur Mobel gibt es mit der Ausnahme
von Betten wenige verbindliche Standards;
noch weniger fir ihre Zuordnung und die
Anordnung im Raum. Um den unterschied-
lichen Gewohnheiten gerecht werden zu
kbnnen, muss etwa ein Kinderzimmer so
grofs und so proportioniert sein, dass es
unterschiedliche Stellungen von Bett-Tisch-
Schrank méglich macht und Entwicklungen
wie etwa die individuelle Moblierung von
heranwachsenden Kindern zuldsst: Kinder-
zimmer - Jugendzimmer - Studierzimmer -
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Arbeitszimmer z.B. auch fir Tele- oder
Heimarbeit. Von besonderer Bedeutung
wird diese "innere" Flexibilitdt, wenn schwe-
re Krankheiten oder gar Pflegebedirftigkeit
eintreten und mit ihnen evtl. andere
Betten, Stlhle, Sessel und andere Aufstel-
lungen: die Zahl der Hauspflegen nimmt zu.

Aus allem leiten sich Forderungen ab
an Mindestflachen als Grundlage far verén-
derte Méblierungen, aber auch an Raumzu-
schnitt oder an konkrete Masse, die etwa
das Aufstellen von Betten oder Schranken
zulassen oder nicht. Erfahrungen mit den
meist nach nur einer Nutzung voli ausdiffe-
renzierten und damit einengend festgeleg-
ten Raumen - v.a. der Kinderzimmer des
durchaus fortschrittlichen Wohnungsbaus
der 60er Jahre haben gelehrt, dass die
Gleichwertigkeit der "Schlafrdume” die bes-
te Voraussetzung ist, um die Nutzung (nicht
nur Schlafen) sozial zu integrieren und den
vielfaltigen und nicht vorhersehbaren Ent-
wicklungen und Verdnderungen zu begeg-
nen. Diese Erfahrung drlckt sich auch in
den veranderten Begriffen aus: "Individual-
raum" statt "Kinderzimmer" oder "Eltern-
schlafzimmer."

Die tatsachliche Nutzbarkeit von Rau-
men wird weiter bestimmt von der Lage
von Fenstern und Tiren und, zunehmend,
von den aus Griinden der Einsparung an In-
stallation und Energie vor den Innen- und
Auflenwanden frei aufgestellten Heizkor-
pern. Diese, wie auch die in den Eingabe-
pléanen nicht ersichtliche Zahl und Lage von
Lichtauslassen, Schaltern und Steckdosen
usf. engen die effektive Nutzbarkeit des
Flachenangebotes weiter ein und kénnen
individuelle Anpassungen erschweren oder
gar verhindern. Besonders in Wohnungen
mit sparsamer Wohnflache und bescheide-
nen Individualrdumen, die nach WFB 2003
fir eine Person min.10 m? und fir zwei Per-
sonen min.14 m? grof} sein mussen.

Zuordnung und “funktionelle
Flexibilitat”

Zusatzlich zur Moblierbarkeit bestimmt die
Zuordnung der Rdume, die innere Funktion
als Grundlage fir notwendige und allge-
mein verbindliche Abldufe, Uber den Ge-

brauchswert der Wohnung. Etwa die Lage
der Rdume oder Raumgruppen zueinander
oder die Lage zu Eingang und Erschliefung
oder zum AuBlenbereich. Das gilt fir so
naheliegende Bezlige wie Eingang-Garde-
robe-WC oder Individualraum-Bad-WC. Aber
auch fir Kiche und Essplatz, die Gber die
funktionellen Bezlige hinaus noch Aus-
druck personlicher oder familiarer Rollen
und gesellschaftlicher Prozesse sind.

Qualitaten der Wohnung
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Kochen und Essen

Die Wohn-Ess-Kliche war bis in die 20er
Jahre Normalitat, sieht man von den stadti-
schen burgerlichen Wohnungen mit Perso-
nal einmal ab. Erst das "Neue Bauen"
(Frankfurter Kiiche), der Wohnungsbau des
Dritten Reiches und der der Nachkriegszeit
haben mit Argumenten wie dem der Ar-
beitsersparnis und dem der Emanzipation
der Hausfrau die Arbeitskiche durchge-
setzt. Als Kompromiss lieRen die Lehr-
blcher der Nachkriegszeit gerade noch die
etwas der Sicht entzogene Kochnische zu
(Stratemann), gegebenenfalls in Kombina-
tion mit einer Theke als "Barkiiche" (Spen-
gemann). Dem Essplatz wurde haufig eine
eigene Position zwischen Wohnzimmer
und Kiche eingerdumt: Esszimmer, Ess-
diele

Verandert hat sich seitdem nicht nur
der Speisezettel: die langen Vorbereitung-
und Garzeiten von zudem stark geruchs-
entwickelnden Speisen sind abgeldst durch
kirzere Vorbereitungszeiten fir Halbfertig-
oder Fertigprodukt aus TlUte, Dose oder
Tiefkihlfach und durch ‘'leichtere" und
schnellere Speisen; der Einsatz von Ma-
schinen hat die Arbeitszeit weiter redu-
ziert. Verandert aber hat sich vor allem die
innerfamilidre Arbeitsteilung durch die zu-
nehmende Berufstatigkeit der Frau. Die
Partnerschaft mit wechselnden Rollen ver-
starkt den Wunsch nach Teilnahme am
Familienteben und damit die Bewertung
des Kochens als sozialen Akt mit der Posi-
tionierung in der "Mitte" des Wohnens. Das
macht wahrscheinlich, so Prof. Siebel,
dass "die Wohn-Ess-Kiiche in Zukunft wie-
der Verbreitung findet". Diese Entwicklung
wird einen starken Einfluss auf klnftige
Wohngrundrisse haben. Wohn- und Ess-
bereich kénnten wieder anders gewichtet
werden.

Zur Entwicklung der Kiiche

Mit der Gegenlberstellung des "Unterneh-
mergrundrisses (S. 23) Abb.6 mit dem 1926
zeitgleich entwickelten Wohnungsgrund-
riss nach dem System "Alexander Klein"
zeigt Otto Volckers zu Beginn des Aufbau
Sonderheftes "Neuzeitliche Miethausgrund-
risse" 1947 den Weg fort von der Wohn-
kiiche — in diesem Beispiel wohl besonders
unglicklich geraten — hin zur modernen ab-
geschlossenen Arbeitskiiche.

1928 beschaftigten sich Robert Vor-
hoelzer und Walther Schmidt in einem Ty-
penplan fur die Oberpostdirektion, ausge-
fahrt in der Versuchssiedlung ArnulfstralRe
in Minchen, mit einer halboffenen, ab-
trennbaren Kuche, die flachenmafig noch
in den Wohnraum mit insgesamt 19,1 m?
eingerechnet wurde (Abb. 7).

Die Kleinstwohnung, ein 2-Zimmer-Typ
mit 35,75 m? von Luckhardt und Anker von
1930 zeigt den Weg zu einer Kleink(che,
nutzt aber noch die gemeinsame Installa-
tion mit dem raffiniert minimierten Dusch-
bad (Abb. 8).

Extreme Positionen bezieht Otto Haes-
ler mit dem Kleinstwohnungstyp in Celle
1930 fur "sechs Betten" mit einer Wohn-
flache von nur rund 50 m? Erschliessung
Uber einen belichteten Vorraum, Wasch-
becken vor der Kiiche, Zugang Uber die
Kiche zu einem Wohnraum, iber den die
Schlafkojen erschlossen werden (Abb. 9).

Der 2-Zimmer-Aulengangtyp von Keu-
erleber, Teil der Modellversuche von 1947
nutzt die relativ tiefe Laubengangzone, um
der Arbeitskliche einen abtrennbaren
Essplatz zuzuordnen. Der Schlafbereich
liegt gefangen als “Nische" am Wohnzim-
mer (Abb. 10). Sogar ein Ehebett findet
Platz. Dann kann der Raum alterdings nur
als sogenanntes “Moltkezimmer” genutzt
werden.
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Anpassbarkeit

Die Qualitdt einer Wohnung, ihre langfristi-
ge Brauchbarkeit, beweist sich darin, wie
weit sie sich an personliche, familidgre aber
auch an gesellschaftliche Entwicklungen
anpassen kann.

Das liebevoll durchgespielte Beispiel
des BDA und des Vereins "Mehr Platz fur
Kinder" aus dem Jahr 1983 zeigt die inner-
familiaren Veranderungen (Abb. 11). Dabei
ist einzurdumen, dass das Beispiel nicht
zuletzt auch deswegen funktioniert, weil
die Wohnfldche mit insgesamt rund 105 m?
grofdzligig bemessen ist und weil es eine
gerdumige, vielseitig nutzbare Diele, eine
groBe Kiiche und vier ausgewogene Zim-
mer mit 14 bis 19 m? gibt. Dazu eine Raum-
héhe mit 3,170 m, mit der die zur damaligen
Planungszeit beliebte Zweigeschossigkeit
in die Kinderzimmer eingebracht werden
konnte. Forderlich ist die einfache und Uber-
sichtliche Zuordnung, die eine grof3zlgige
Querverbindung zuldsst. Spezielle Traktbil-
dungen sowie andere Festlegungen sind
vermieden worden.

Die langfristige Brauchbarkeit bendétigt
ein Mindestmald an Raumreserven. In der
Verfolgung dieses Zieles lassen bereits die

Wohnungsbauférderbedingungen aus dem
Jahr 2000 als Neuerung die Belegung einer
Drei-Zimmer-Wohnung mit zwei Personen
zu, um dem “Familienzyklus" Rechnung zu
tragen: Ehepaar mit Arbeitszimmer, Ehe-
paar mit Kind/Kindern, Ehepaar mit ge-
trenntem Schlaf- oder Arbeitszimmer.

Bauliche Verdnderungen und "struktu-
relle Flexibilitadt

Die strukturelle oder bauliche Flexibilitat
beruht auf konstruktiven oder additiven
Mafinahmen: bei vorgegebener Grundfla-
che auf Teilen oder Verbinden von Raumen
oder auf Anfigungen, die die Wohnung an
den gegenwartigen oder spateren Bedarf
anpassbar und "variabel" machen.
Konstruktive MalRnahmen zum Zusam-
menschluss oder zur Unterteilung von Rau-
men bestehen im Einziehen oder Entfernen
von nichttragenden Wanden oder raumtei-
lenden Schrankwanden. Der Grad der struk-
turellen Flexibilitdt hangt in hohem Masse
vom gewahlten Tragwerkssystem ab:
Wandbauweisen mit Langstragwéanden
sind (theoretisch) "scheibchenweise" zu un-
terteilen, wenn die Lage von Fenstern und
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Abb. 11: Familie mit Kleinkind (3 Jahre)

Eftern mit 3 heranwachsenden Kindern (17, 13, 9 Jahre)
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Tdren, wenn Belichtung und ErschlieRung
dies zulassen. Querwandgefuge (Schotten-
bauweisen) sind systembedingt zunachst
weniger anpassungsfahig; sie konnen je-
doch in unterschiedlichen Abstanden und
Raumtiefen geplant werden und sind bei
grofderen Achsabstanden unterteilbar. Stit-
zensysteme (Skelettbauweisen) haben die
geringsten strukturellen Festlegungen,
aber den groten Aufwand fir Grundriss-
bildung und Raumteilung. Vor allem weil
die Wénde der ErschlieRungs- und Sanitér-
bereiche zuséatzlich hergestellt werden
muassen und schalltechnische Abtrennun-
gen von Wohnungen einfacher mit schwe-
ren Wanden herzustellen sind, die zugleich
zum Tragen herangezogen werden kdénnen.
‘Reine" Skelettbauten sind daher selten.
Mit der Nutzung der Festpunkte zur Aus-
steifung, bieten Skelettbauten jedoch das
héchste MaRR an Veranderbarkeit und den
grofitmoglichen Einsatz an elementierten
weil nichttragenden Fassaden- und Trenn-
wandelementen. Mischungen erlauben das
Eingehen auf die jeweilige grundrissliche
und bauliche Situation.

“Territoriale Vergroerungen" beruhen
meist auf dem Hinzufligen von Einzelrau-

men ("Schaltrdumen"), die, schalltechnisch
abgetrennt, wechselweise benachbarten
Wohnungen zugeschlagen werden kénnen.
In der Praxis hat sich bei derart “flexiblen"
Grundrissen gezeigt, dass die beim Erst-
bezug vorgenommene Zuordnung fast nie
mehr verandert wurde: einmal, weil der
Aufwand flr das Zuschalten doch relativ
grof} ist und weil zum anderen Schaltrau-
me in den seltensten Fallen gerade dann
verflgbar waren, wenn Bedarf bestand.
Raumliche Erweiterungen konnten daher
i.d.R. besser durch ein selbstandiges und
neutrales Flachenkontingent bewerkstelligt
werden, das dann nicht zwingend neben
der Wohnung liegen muss. Mit derartigen
Konzepten von auf Zeit zumietbaren Fl&-
chen von Rdumen mit/ohne Sanitarausstat-
tung kénnte dem sich dndernden Arbeits-
markt (Heimarbeit, vermehrte Selbstandig-
keit, Firmengriindungen...) begegnet wer-
den. Zudem wadren sie ein unschatzbares
Angebot fur selbstandig werdende Kinder,
far Haushaltshilfen, fir Au-Pair-Madchen
oder fur Pflegepersonal, u.a.m.

Die “strukturelle Flexibilitat" bedeutet
fir Reihenhduser gleichfalls teilen oder
wachsen. Die Teilung kann in mehreren

Qualitaten der Wohnung

Finf-Personen-Haushalt (3 Kinder: 19, 15 und 11 Jahre)

Vater, Mutter, Tochter, Sohn (8 und 9 Jahre)
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Schritten erfolgen: zuerst und relativ ein-
fach durch das Ausgliedern selbstversor-
gender Einheiten, die Uber einen gemein-
samen Eingang, gemeinsame innere Er-
schlieBung und Haustechnik miteinander
verbunden sind und keiner praktisch wirk-
samen Abtrennung bedirfen. Etwa for
erwachsene Kinder als Ubergang zur eige-
nen Wohnung; fir ein oder zwei Elternteile
zur Flhrung eines eigenen, verkleinerten
Haushalts ohne Treppe zu ebener Erde; zur
Unterbringung von Hilfen zur Haushalts-
fahrung, zur Betreuung bis hin zur Pflege.

Die véllige Teilung einer Reihenhausein-
heit in zwei vollig unabhangige Einheiten
setzt den direkten Zugang zu einer rum-
lich und akustisch abgeschlossenen Treppe
voraus, die entweder bereits im Erdge-
schoss beginnt oder im Obergeschoss ei-
nen abgeschlossenen Vorraum hat, der
aufderhalb der Wohnung liegt. Soll darlber
hinaus noch der Keller neutral erschlossen
werden, dann sind zweilaufige Treppen mit
dem zusammengefassten Auf- bzw Ab-
gang naheliegend. Daneben verlangt die
vollige Teilbarkeit planerische wie prakti-
sche Vorkehrungen fir eine geschosswel-
se Haustechnik. Dazu entweder eine Ver-
doppelung der Bader/WC als Vorinvestition
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oder vorgerichtet als nachrlstbare Raum-
reserve. Etwa in Form eines groRen WC,
das mit einer Dusche nachinstalliert wer-
den kann. Eine unerldssliche Vorentschei-
dung ohne wesentliche Mehrkosten ist die
Anlage aller Verkehrswege - Eingang,
Fiure, Tirbreiten, Bewegungsflachen in
Nassraumen - mindestens nach DIN
18025 Teil 2, besser rollstuhlgerecht nach
DIN 18025 Teil 1.

Wachsende Hauser sind “"anbau- oder
aufbaufahige” Hauser, deren “Erweiterung
schon bei der Planung der Hauskerne in
Grundriss, Aufbau und Médblierung, Ein-
richtung und Rohrverlegung und in der
Bauweise genau Uberlegt sind.” (Neufert,
1955). (Abb 12)

Das "Wachsende Haus" war zugleich
Modellvorhaben fir den Einsatz von vorge-
fertigten, typisierten Bauteilen, wie sie Wal-
ter Gropius 1910 in seinem Hausbaupro-
gramm gefordert und als "Wabenbau" 1922
in Weimar Am Horn zusammen mit Fred
Forbat im Rahmen der ersten Leistungs-
schau des Bauhaus in Weimar als Demonst-
ration errichtete.

Martin Wagner, Stadtbaurat in Berlin,
startete 1931 einen vielbeachteten Wett-
bewerb "Das Wachsende Haus". Von den
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drei Preistragern wurden 24 Musterhéuser
gebaut und 1932 auf der Berliner Sommer-
schau "Sonne, Luft und Haus flr alle"
gezeigt. Martin Wagners eigener Entwurf
sah ein zwiebelartig erweiterbares Kern-
haus vor. (Abb. 13)

Hugo Haring entwickelte finf Serien far
ein Kernhaus mit Anfligungen. Beide Pro-
jekte beschéaftigten sich mit ebenerdig
gereihten Hausern und vermieden so die
Schwierigkeiten einer vertikalen Erschlie-
Rung.

Der ‘'territorialen Erweiterungen" im
Sinne der baulichen Flexibilitat lag liegt der
Gedanke zu Grunde, dass das Haus die
familiaren Verédnderungen und die zuneh-
menden finanziellen Moglichkeiten nach-
voliziehen sollte. Der Beginn wird gerne
mit dem Begriff des "Starterhauses" belegt.

Zusammenfassend: die bauliche Flexi-
bilitdt ist ganz besonders fur den Erstbezug
und hier far die Mitgestaltung des Grund-
risses durch die Nutzer von erheblichem
Vorteil und Grundlage einer sehr hohen
Akzeptanz. Da die Kosten fir den Umbau
nicht ganz unerheblich sind und es genauer
baulicher Vorkehrungen bedarf, die wiede-
rum eine nicht genau vorhersehbare Zu-
kunft zu bertcksichtigen haben, sind sie als

mogliche Option fir Notzeiten im Eigen-
tumswohnungsbau noch sinnvoll. Fir den
Mietwohnungsbau ist die innere und funk-
tionelle Flexibilitat entscheidend.

Gestaltung

"Dauerhafte" Gestaltung ist ein ebenso
dsthetischer wie 6konomischer und ékolo-
gischer Wert. Die Vorstellung ist tberholt,
dass Gebaude mit ihrer Substanz auf Ver-
anderungen reagieren. Sei es durch total
anpassbare Strukturen mit den entspre-
chend baukastenartig vorgehaltenen Tei-
len; sei es durch kurzlebige und besonders
leicht zu beseitigende Strukturen. Die
Ursachen sind in der zunehmenden Ge-
schwindigkeit und in dem nicht vorherseh-
baren Ausmall der Verdnderungen zu
suchen wie auch in der "Unbeweglichkeit"
des Gebauten. Langfristigkeit und Dauer-
haftigkeit sind gerade im gestalterischen
Bereich kein Kosten verursachender Fak-
tor. Im Gegenteil: die ZurGcknahme der
Vielgestaltigkeit zugunsten von einfachen
aussagekréftigen Formelementen in ver
dichteter und spannungsvoller Wiederho-
lung, die Beschrankung auf wenige ‘halt-
bare" und alfterungsfahige Materialien, der
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Qualitaten der Wohnung

Verzicht auf kurzlebiges modisches Bel-
werk oder unterhaltsverursachenden "Uber-
fluss” kann eine Asthetik der Sparsamkeit
einleiten, die ihre Ziel in der "Verdichtung"
(Tessenow) sucht und die manche unserer
mit einfachsten Mitteln aufgebauten Nach-
kriegssiedlungen wohltuend von heutiger
Bautragerarchitektur unterscheidet. Auch
deswegen, weil sie durch die Einfachheit
der Baukdrper und Gestaltelemente Frei-
heiten fir die Aneignung durch die Zeit,
durch die Witterung, durch die Vegetation
und vor allem durch den Gebrauch und die
Bewohner einrdumten und diese ohne
Gestaltverlust zulieRen oder dadurch sogar
bereichernd gewannen. Da die Zufrieden-
heit der Bewohner, ihre ldentifikation mit
der Wohnung und dem Ort von wesent-
licher Bedeutung ist, muss eine ‘robuste’
Asthetik gesucht werden, die die Spuren
der Aneignung wie auch den Prozess des
Alterns auszuhalten versteht oder gar
schoner wird. Es gibt nicht sehr viele Sied-
fungen, von denen man dies sagen kann.
Allerdings ist die optimistische Prog-
nose von Sigfried Giedion aus dem Jahr
1929 in "Befreites Wohnen" noch nicht ein-
getroffen: "Die Beschranktheit der Mittel
und die Beschranktheit des Raumes wer-
den sich als fordernde Faktoren erweisen."

Unterhalt und Gebrauchskosten

Langfristige Haltbarkeit hat auch Forderun-
gen an die Planung: z.B. als Einfigung in
ein kulturelles, klimatisches, landschaftli-
ches und bauliches Umfeld. Z.B. durch die
Berucksichtigung der Witterung (Wetter-

seite) bei der Anlage von Baukorper, Grund-
riss und Details; z.B. in der bereits geschil-
derten Anpassungsfahigkeit und der Zu-
ricknahme der Formen und Konstruktio-
nen auf das Notige. Als Zie! waren langlebi-
ge, wiederverwendbare Bauteile zu ent-
wickeln, die weiterverwendet oder pro-
blemlos entsorgt werden kénnen. Fir die
unterschiedlichen Entwurfs-, Konstruk-
tions- und Materialkonzepte sollten bereits
zu Beginn der Planung speziell angepasste
Austausch- und Recycling-Strategien ent-
wickelt werden, die die unterschiedliche
Gebrauchsdauer der Bauteile beriicksich-
tigen.

Es ist, gerechnet auf die Lebenszeit
eines Gebaudes von Bedeutung, wie oft
und mit welchem Aufwand Beschichtun-
gen von Boden (Parkett, Estrich, Natur-
stein), von Wanden (Bader, Kiichen, Flie-
sen, Farbe) unterhalten und wann sie ganz-
lich entfernt werden miissen. Wie oft man
ein in der Anschaffung zunédchst ginstiges
Parkett abschleifen kann, wenn es mecha-
nische Beschadigungen oder Verfarbungen
aufweist. Weiche Oberflache, Farben und
Muster fir Bahnenbeldge aus Linoleum,
Elastomeren oder PVC ausgewihlt wer-
den: ob diese fur Ausbesserungen langfris-
tig in der ausgewahlten Qualitdt und Farbe
verfigbar sind und mit welchem Aufwand
sie entsorgt werden muissen.

Es wére wiinschenswert, mit Herstel-
lern eine Vereinbarung zu erreichen, dass
bestimmte Muster und Farben ihrer
Kollektionen fir den Wohnungsbau Uber
langere Zeit und daher kostengunstig vor-
ratig gehalten werden.
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Erlangen »Rothelheimpark«

Architekten:
Béuerle + Littin, Konstanz

1995

Stadtebaulicher
[deenwettbewerb,
Rahmenplan

1. Preis: Ottow, Bachmann,
Marx und Brechensbauer,
Miinchen
Landschaftsarchitekt:
Kluska, Miinchen

1996

Stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb
Teilfldche Siedlungsmodel!

1996
Plangutachten
Siedlungsmodell "Ost"

Bautrdger:
GeWoBau Erlangen

Adresse:
Emma Brendel Weg

Wohnungsspektrum:

20 Reihenhduser mit AchsmaBen

von9m, 10 mund 12 m

Der zu schmalen Zeilen zusammengefasste
und ganz zur Sonne ausgerichtete Sidtyp
verfligt Uber eine halbéffentliche / halbpri-
vate Vorzone, die zusammen mit dem vor-
gelagerten Eingangsbauwerk verschieden-
artige Moglichkeiten der Zuwendung oder
Abschirmung bietet: bei direktem Zugang
als distanzhaltender griner Schutzbereich;
bei Zugang von der Seite als Vorzone mit
individuell dosierbarem Angebot an Kom-
munikation.

Mit einer einfachen Verglasung kann der
Vorbau in einen Windfang umgewandelt
werden, der den Wohnwert erhéhen und
den Energieverbrauch senken wirde. Die
dreildufige Treppe bietet mit Auge und
Galerie eine groRzlgige Verknupfung der
beiden Geschosse. Die belichteten Dielen
kénnen bewohnt werden; der Verkehrs-
raum fr evtl. spater einzubauende mecha-
nische Transporthilfen ist ausreichend. Ein
schmaler Nutzbalkon weitet sich zu einem
gut moblierbaren Freisitz. Die Verschattung
fir das darunterliegende Wohnzimmer
bleibt gering. Die haushohen Schotten ge-
ben der Hauszeile einen eigenen Charak-
ter und sichern den Bewohnern Riickzugs-
moglichkeiten,

Malfke und Zuschnitt der Raume erlau-
ben eine unproblematische Mdblierung, die

auch bei der Durcharbeitung der Fassade
berlGcksichtigt wurde. Die rund 10%ige
Uberschreitung der Wohnraumférderungs-
bestimmungen etwa des Vier-Raum-Haus-
es (93,4 m? statt 85 m?) findet sich vor
allem im gerdumigen Wohn-Esszimmer,
wiéhrend die Schlaf-/ Individualrdume kei-
nen Unterschied zwischen der Ein- oder
Zweipersonen-Nutzung machen.

Die Versorgungszone im Norden lasst
weitere Nutzungsvarianten fur Kiichen, Ab-
stell- und Nassrdume im Erdgeschoss zu,
Lage und Zuganglichkeit der Treppe erlaub-
ten eine teilweise Unterkellerung ebenso
wie einen Vollkeller,

Mit unterschiedlichen Hausbreiten von
neun, zehn und zwolf Meter kann flexibel
auf den jeweiligen ortlichen Bedarf reagiert
werden. Die groReren Breiten erlauben die
Abtrennung einer "Einliegerwohnung” im
Erdgeschoss fur ein erwachsenes Kind
oder einen selbstversorgenden oder unter-
stlitzungsbedurftigen Elternteil.

Entwerferische Grundlage ist das von
Bauerle und Littin bereits in Ingolstadt
(vgl. Seite 50) erprobte Zwei-Meter-Raster
mit einer Holz-Skelett-Konstruktion mit
Quertragern, das durch Ein-Meter-Felder
oder evtl. Mittelteilungen weitere Flexibili-
tat erlangt.

32



33

Zweigeschossige Reihenhauser

Grundriss OG

10 m-Typ 12 m-Typ
A NI I~
— B = -
] 4e 660 8 N Vq:Hu 66 0 o8 [ ][© L\ 46 | .
- wlll S, ) ﬂl/g solll
4.5 er,.s o ﬂor-*-—-"‘ ofF

Grundriss EG



Gunzburg »Gunzpark«

Modellvorhaben
*Okologischer Wohnungsbau"

Architekten:
Biuerle + Littin, Konstanz
1988

Stadtebaulicher Ideen- und
Realisierungswettbewerb
1. Preis: Goldstein, Minchen

1998
Realisierungswettbewerb
2. Preis: Habash, Darmstadt

Bauherr:
BSG Allgéu

Adresse:
SchobelstraBe

13 Reihenhduser mit
AchsmalBBlen 7 m, 8 mund 9 m

Aufbauend auf dem ebenso strengen wie
differenzierten Bebauungsplan des Archi-
tekten Salim Habash, einer der beiden 2.
Preistrager des Realisierungswettbewer-
bes, entwickeln Bauerle und LUttin einen
zonierten Reihenhaus-Sidtyp. Der ruhende
Verkehr bleibt aufderhalb der Siedung, die
zeilenparallelen Wohnwege sind mit Quer-
verbindungen und kleinen Platzen mitein-
ander verknipft. Die Hauser sind dem
Haustyp des Erlanger Siedlungsmodells
verwandt und besitzen eine dufRRerst hohe
Detailqualitat. Die Architekten bilden den
halboffentlichen Vorbereich samt Vorbau
ahnlich dem Erlanger Vorhaben aus (Seite
32).

Auch bei der inneren Erschliefung zei-
gen sich strukturelle und réaumliche Ver-
wandtschaften mit dem Erlanger Reihen-
haus aber auch Unterschiede, die sich durch
die gedrungenere Form mit kirzerer Fassa-
denliange ergeben. Die Klche ist offen, Flur
und Galerie im Obergeschoss beschranken
sich auf eine reine, kompakte Erschlie-
Rungsflache. Die Raume selbst - vor allem
die Wohnrdume im Erdgeschoss - sind tie-
fer, so dass die freistehenden Stltzen
einen nicht moblierbaren Zwischenraum
ausbilden.
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Die praktischen Mdoglichkeiten der offe-
nen Galerie im Obergeschoss zeigen sich
erst bei den breiteren Typen, wahrend der
Sieben-Meter-Typ ungeachtet der angeneh-
men rdumlichen Verbindung diese als reine
Verkehrsflache ausweist.

Die Uberschreitung der Wohnraumfér-
derungsbestimmungen (7-Meter-Typ / 3-
Zimmer-Haus ca. 87 m? statt 65 bzw. 75
m?, 8-Meter-Typ / 4-Zimmer-Haus ca. 115
m’ statt 85 m? begrinden sich sowohl in
dem geraumigen Wohnraum wie in der
GroRe der Individualraume, die mit 12,6 m?
(1 Person) und 16,99 m? (2 Personen) gro-
Rer dimensioniert und hinsichtlich ihres
Zuschnitts gut méblierbar und dadurch vari-
abler sind.

Eine Teilbarkeit ist nicht gegeben: die
Lage des abtrennbaren Zimmers im EG
und die Zuordnung der Nassrdume erge-
ben keine abschlieBbare Einheit. Abstell-
raume sind in dem vorgelagerten Anbau
zusammengefasst.

Der Zwei-Meter-Entwurfsmodul wurde
beibehalten, das Holzskelett im Zuge der
Verkaufsverhandlungen in einen Massivbau
aus Kalksandstein mit AufRenddmmung
und hinterlUfteter Stulpschalung umge-
wandelt.
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Erlangen »Rothelheimpark«

Architekten:
SEP Baur + Deby, Minchen
1995

Stadtebaulicher

Ideenwettbewerb, Rahmenplan

1. Preis: Ottow, Bachmann,
Marx und Brechensbauer,
Midnchen
Landschaftsarchitekt:
Kluska, Miinchen

1996

Stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb
Teilfldche Siedlungsmodel!

1996
Plangutachten
Siedlungsmodell "Ost"

Wohnungsspektrum:
Reihenhduser mit
AchsmaBB 12 m
Tiefe: 6,60 m

Der Reihenhaus-Sid-Typ von SEP ist ein
Wettbewerbsprojekt und wurde bedauer-
licherweise — zumindest in Erlangen — nicht
gebaut. Er besticht durch die klare Zonie-
rung und die durchgangige strukturelle und
raumliche Ordnung. Er bietet sehr gut pro-
portionierte Rdume und eine Reihe von
Maoglichkeiten fir individuelle Veranderun-
gen: z.B. die Erweiterung der Hauszeile zu
winkelformigen Hofhdusern durch erdge-
schossige Anbauten. Der Grundriss gestat-
tet eine leicht umzusetzende Teilung, so
zum Beispiel die Abtrennung eines separat
erschlossenen Arbeitszimmers oder einer
Einliegerwohnung, deren Breite frei ge-
wahlt werden kann. Den Individualraumen
im Obergeschoss kann ein ein- oder zwel-
achsiger Wohnbereich im Erdgeschoss zu-
geordnet werden.

Die Anlage von zwei Sanitarstrangen an
den Enden der Nebenraumzone im Norden
stellt die Grundlage dar fir das individuelle
und bauliche Eingehen auf familiare und
personelle Veranderungen: etwa die Anlage
eines Wohnbereichs fir gehbehinderte

oder pflegebedirftige Familienmitglieder
mit eigener behindertengerechter Nass-
zelle (GroRe und Zuschnitt konnten gerade
ausreichen); oder ein abgeteilter Bereich
flr Blro- oder Heimarbeit. Ebenso realisier-
bar ist ein eigenstandiger Bereich fur ein
erwachsenes Kind.

Unterstitzt wird die raumlich-funktio-
nelle Flexibilitdt durch ein einfaches Kon-
struktionssystem aus Stahlbetonrahmen,
die im Wettbewerb vom Architekten als
Fertigteile vorgeschlagen wurden. Die Ab-
sténde der drei Felder sind so dimensio-
niert, dass eine einlaufige Treppe dazwi-
schen eingespannt werden kann. Die mas-
sive Bauweise erleichtert horizontale Tren-
nung, da schallschitzende Malinahmen
ohne groflen Aufwand eingeplant werden
konnen. Auch besteht die Moglichkeit, die
Statzen mit Elektroleerrohren und -dosen
serienmassig so auszustatten, dass An-
schlisse und Schalter auch nachtraglich
eingebaut werden kénnen. Das Einziehen
von Trennwénden ginge damit ohne haus-
technischen Aufwand vonstatten.
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Passau »Kohlbruck«

Architekten:
A2, Freising

1996
Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb

1. Preis: Landbrecht und Stadler,

Dachau
Landschaftsarchitekt:
Miihle, Dachau,
Mahl-Gebhard, Mtinchen

Bebauungsplanung:
Landbrecht und Stadler,
Dachau

Bautrager:
Firma BLS

Starterhaus:
122 m?

Starterhaus mit Anbauzimmer:

138 m?

Starterhaus mit Einlieger:
150 m?

Das Konzept breit angelegter Hofhauser,
begleitet von schmalen Hangwegen, von
denen die Eingange eben bzw. mit Diffe-
renztreppen riickldufig abgehen, schafft
wohlproportionierte und wohnliche Innen-
und Auflensituationen. Diese Vorgaben
bleiben auch dann wirksam, wenn die zwei-
geschossigen Zeilen durch Anbauten an die
wegebegleitenden Hofmauern zu Winkel-
hausern werden, sei es durch Erweiterung
um ein Gast- oder Arbeitszimmer, oder
durch eine selbstversorgende Einheit (Ein-
lieger).

Die zweildufige Treppe trennt im Ein-
gangsgeschoss den Ess- vom Wohnbereich
und erschlieBt im Obergeschoss einen
durch Oberlicht erhellten Schrankflur, an
dem die kompakt dimensionierten Individu-
alraume liegen. Ungeachtet der knapp be-
messenen Flachen sind die Rdume auf
Grund der sinnvoll angelegten Turen und
Fenster gut zu moblieren.

Die unbefensterte Rickwand und die
grofRflachige Offnung zum Wohnhof lassen

verschiedene Mobelaufstellungen fur den
Wohnraum selbst dann noch zu, wenn er
um das abteilbare Arbeitszimmer verklei-
nert wurde.

Das Podest der Treppe in "halber" Hohe
und die Offnung der Treppe zum Keller ver-
langten eine sorgsame Ausbildung, um
raumliche und atmospharische Beeintrach-
tigungen auszuschlieRen. Andererseits
aber tragt die Treppenlage dazu bei, den
Durchgangsraum Wohnzimmer zu gliedern:
in einen eher offenen, der Kiche zuge-
wandten Essbereich und einen geschiitz-
ten rickwartigen Sitz- und Lesebereich. So
wird das Problem der Verteilerfunktion
gemildert.

Unter Ausnutzung des sich zum Ein-
gang der Wohngasse neigenden Hanges
wurden im Untergeschoss der ersten Zeile
ganz zwanglos die Garagen untergebracht,
auf die die zweigeschossige Zeile aufge-
setzt wird, die sich dann, héhenversetzt,
mit einer niedrigeren Hofmauer rhythmisch
wiederholt.

Ansicht
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Erlangen »Rothelheimpark«

Architekten:
GAS Sahner, Stuttgart

1995

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb, Rahmenplan
1. Preis: Ottow, Bachmann,
Marx und Brechensbauer,
Miinchen
Landschaftsarchitekt:

Kluska, Minchen

1996

Stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb
Teilflache Siedlungsmodell

1996
Plangutachten
Siedlungsmodell "Ost"

GrundstlicksgréBe:
190 m?

Wohnungsspektrum:
3 Haustypen
Zwischen 120 m? und 135 m*

Grundriss und Baukorper der zweigeschos-
sigen Reihenhauser sind auf Wachsen an-
gelegt: einmal kann der "Ast" zum Garten
ausgebaut den Endtyp kreuzférmig verlan-
gern. Zum anderen kdénnen die im ersten
Zustand ebenerdigen Flachbauten aufge-
stockt und zu einem Funf-Zimmer-Haus
ausgebaut werden, Selbst wenn es fraglich
sein mag, ob solche Erweiterungen "wirt-
schaftlich” leistbar sind, so sind es jedoch
Optionen, die fur nicht sehr festgelegte
oder zu Beginn nicht sehr zahlungskraftige
Familien von hohem Interesse sind: einmal
fur die Mitbestimmung bei der "Erstaus-
stattung’, zum anderen aber durch die fur
den Bauherren beruhigende Tatsache, dass
die einmal getroffenen Entscheidungen
nicht fur immer und ewig so stehen blei-
ben mussen

Die Flachdach-Baukorper haben eine T-
Form, die mit héheren oder niedrigeren
Asten Verdnderungen mdglich macht und
bereits in der strukturellen Anlage das "Un-
fertige", "Veranderbare" zum Thema macht.
Der Grundriss ist fir diese Anfiigungen an-
gelegt. Die Raume werden addiert und
andere dadurch gefangen. Das "wachsen-
de Haus" ist wirtschaftlich nur so denkbar.

Das Erdgeschoss ist als offener Grundriss
ausgebildet und gewinnt seine Grof3zligig-
keit durch verschiedene Vereinfachungen:
z.B. Verzicht auf einen Windfang oder das
gefangene Zimmer/Esszimmer hinter der
Kiche. Die gut proportionierten Einzelbe-
reiche sind zusammengefiigt, so dass ein
kompaktes und spannungsvolles Wohn-
gebilde entsteht. Die Individualrdume sind
mit 12,5 bis 16 m? so dimensioniert, zuge-
schnitten, befenstert und erschlossen, dass
die verschiedensten Mdobelstellungen mog-
lich sind.

In der Struktur nehmen sich Sahner und
Sahner einige Freiheiten: so z.B. das aus-
kragende Schlafgeschoss mit dem Bad am
Ende; die frei (ber den Wohnraum span-
nende Auflenwand des Obergeschosses
oder die auf drei unterschiedliche Orte auf-
geteilte Sanitareinrichtung.

Im Gesamten entsteht auf einem klei-
nen Grundstick (10,5 x 18,2 = 191 m? ein
kompaktes Haus mit einer Wohnflache
zwischen 120 m? und 135 m?, das teilunter-
kellert, erweiterbar und teilbar ist, bei dem
der Kaufer mitgestalten und mitentschei-
den kann. Dies hat wesentlich zur Akzep-
tanz beigetragen,
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Erlangen »Rothelheimpark«

Modellvorhaben
"Bezahlbares eigenes Haus"

Architekten:
Hebensperger-Htther, Miinchen

1995

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb, Rahmenplan
1. Preis: Ottow, Bachmann,
Marx und Brechensbauer,
Minchen
Landschaftsarchitekt:

Kluska, Miinchen

1996

Stddtebaulicher
Realisierungswettbewerb
Teilfldche Siedlungsmodell

3. Preis

Huther, Hebensperger-Hither,
Rottig, Miinchen,
Landschaftsarchitekt:

Roos, Minchen

Bauherr:
Firma Reichart, Schwabach

Adresse:
Anne-Rosenthal-Weg

Ein geraumig dimensionierter Vorbereich
mit Kellerersatzraum zur Wohnstrale hin
macht es maoglich, sowohl die West- wie
die Ostseite im Freien zu unterschiedlichen
Zwecken und Zeiten zu nutzen.

Typologisch ist das zweigeschossige
Reihenhaus mit dem aufgesetzten dritten
Stockwerk ein Dielengrundriss, Ost-West-
orientiert und mit fast gleichwertiger Orien-
tierung. Im Erdgeschoss jedoch werden
die Dielenwande aufgeldst, um den Koch-
und Wohnbereich miteinander verbinden
zu kénnen. Durch das Abldsen der Diele in
den Obergeschossen werden die drei Ge-
schosse starker miteinander vereint, aller-
dings etwas zu Lasten des Gebrauchs. Die
Fenster sind dadurch nicht mehr gut zu-
ganglich.

Mit einfachen Mitteln entsteht ein spar-
sames aber grofRzigig wirkendes Sechs-
Zimmer-Haus. Das Haus konnte weiterent-
wickelt werden durch eine direkte Erschlie-
Rung der Diele im Erdgeschoss, ggf. mit
einem Windfang-Vorbau.

Der Wohnraum im Erdgeschoss und die
beiden Schlafzimmer im zurickgesetzten
Dachgeschoss profitieren von der zweisei-
tigen Belichtung und der ErschlieRung von
der "Seite", ein Vorteil der Diele. Die "frei"
aufgesetzte Wand des Dachgeschosses ist
eine Folge der Stufung der geneigten Pult-
dacher und der niedrigen Traufhohe. Grund-
rissliche Veranderungen sind nur durch Ver-
schieben der nichttragenden Wande der
beiden Ubereinanderliegenden Wohnraum-
zonen moglich.
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Farth »Sudstadtpark«

Modellvorhaben
"Okologischer Wohnungsbau"

Architekten:
A2, Freising

1996

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb

1. Preis: Pesch und Partner,
Herdecke

Landschaftsarchitekt: Aufmkolk,
Hirschmann, Nirnberg

Bautrager:
Reichart, Schwabach

Adresse:
Am Stdstadtpark

lhrem Passauer Hofhaus verwandt, entwik-
keln die Architekten ein Reihenhaus, das
mit erdgeschossigen Anbauten zu einem
Hofhaus wachsen kann. Dies ist nicht ganz
einfach, da der Grundriss kiirzer und tiefer
ist und die angelagerten Hofeinbauten we-
sentliche Belichtungsflachen besetzen. Der
Endtyp ist aber problemlos erweiterbar.

Die abgesenkte Vorzone sichert dem
Haus die noétige Privatheit. Auf Grund des
relativ schmalen Zuschnitts sind die Entfal-
tungsmaoglichkeiten hier begrenzt.

Der Gberaus wirtschaftliche und kom-
pakte Grundriss verzichtet bewusst auf ein
zusatzliches WC im Erdgeschoss auf der
Gartenebene. Ein Abstellraum findet unter
der Treppe Platz, der Wohnraum dient
gleichzeitig als ErschlieRung. Er ist gerau-
mig, aber durch seine Tiefe erfordert er Ge-

schick bei der Maoblierung. Zusatzliche
Mdglichkeiten bei einer Umnutzung bieten
die beiden Sanitérstréange links und rechts
der Treppe.

Von hohem Wohnwert ist das Terras-
sengeschoss mit seiner Wohn-Arbeits-
diele. Das zwischengeschaltete Schlafge-
schoss kommt mit minimalen Erschlie-
Rungsflachen aus.

In der Tragstruktur findet die Terrassen-
wand im 1.0G ebensowenig eine Entspre-
chung wie die Langswand des 1.0G im
Erdgeschoss: damit nehmen die Architek-
ten relativ grof3e Spannweiten zwischen
den Kommunwaénden oder Auswechselun-
gen im jeweils darunterliegenden Ge-
schoss in Kauf. Gerade aber dieser Struk-
turwechsel tragt zur unerwarteten GroR-
zligigkeit des Erdgeschosses bei.
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Ingolstadt »PermoserstraBe«

Modellvorhaben

"Okologischer Wohnungsbau™

Architekt:
Gasteiger, Mtinchen

1996

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb mit
Realisierungsteil

1. Preis: Bauerle, Konstanz
Landschaftsarchitekt:
Muiller, Freiburg

Tragerschaft:
Stadt Ingolstadt

Adresse:
PermoserstalBe 3

GrundstiicksgréBen:
121 m? bzw. 135 m?

Reihenhduser:
Mitteltyp: 4 Zimmer 135 m?
Ecktyp: 4 Zimmer 110 m?

Wesentliches Thema dieses zweigeschos-
sigen sudorientierten Reihenhauses mit
aufgesetztem Terrassengeschoss ist seine
Teilbarkeit (Typ 1 und Typ 2). Vorbild fir den
Entwurf ist der Typus "Mehrgenerationen-
haus".

Ihm liegt die Vorstellung zu Grunde,
man koénne das leicht erreichbare Erdge-
schoss fir altere oder auch fur jlingere selb-
standige Familienmitglieder nutzen, wah-
rend die mobile Generation das 1. Oberge-
schoss zum Schlafen und das 2. Oberge-
schoss mit seiner Terrasse zum Kochen,
Essen und Wohnen erhalt.

in einem ‘frthen" Stadium kann das
Haus natirlich auch als Einheit bewohnt
werden. Die ungewohnte mittige Lage im
Grundstlick erklart sich aus der Nutzung

der vorgelagerten Gartenzonen und aus der
Moglichkeit der ErschlieBung von beiden
Seiten.

Genauer besehen, ist das geteilte Haus
mit einigen Kompromissen belastet: so ist
der Sanitarbereich der selbstversorgenden
Erdgeschosswohnung kein vollwertiges
Bad (Verzicht auf Badewanne) und vom
Windfang aus zuganglich; durch die einlau-
fige Treppe ist der Zugang zum Keller nur
Uber die kleinere Erdgeschosswohnung
maoglich; ein Abstellraum im 1. oder 2. Ober-
geschoss ist nicht ausgewiesen.

Dennoch bleibt ein funktionell sehr gut
brauchbarer Grundriss. In Anbetracht des
engen Kostenrahmens ist es gelungen,
groliziigiges Wohnen Gber drei Ebenen
anzubieten.
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Ingolstadt »PermoserstraBe«

Modellvorhaben
"Bezahlbares eigenes Haus"

Architekten:
Bauerle + Liittin, Konstanz

1996

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb mit
Realisierungsteil

1. Preis: Biuerle, Konstanz
Landschaftsarchitekt:
Mdller, Freiburg

Tragerschaft:
Stadt Ingolstadt

Adresse:
Permoserstral3e

Wohnungsspektrum:
Reihenhéuser mit AchsmaBen
vondm, 5mund 6m

Das Verlagern des Fahrverkehrs an die Ran-
der ist die Grundlage fur die groRraumig-
geordnete Konzeption der Siedlung: von
einem zusammenfassenden und zusam-
menfihrenden "Anger" gehen kurze Wohn-
wege ab, die einseitig die Reihenhaus-
zeilen erschlieRen und auf der gegenuber-
liegenden Seite Zugang zu den Kellerer-
satzraumen und Garten der ndchsten Zeile
bieten. Dies entspricht der durchgdngigen
SlUdausrichtung, schafft aber dartber hin-
aus eine entspannte fast landliche Situ-
ation, die genutzt wird, um bescheidene
aber sorgfaltig durchgebildete Zugangssitu-
ationen mit geschiitzten bewohnbaren Vor-
bereichen zu schaffen und damit im Ver-
gleich zum Garten unterschiedliche Aufien-
bereiche aufzubauen.

Das Projekt ist in seiner gestalterischen
Disziplin maRstabsetzend, denn es ist das
erste, in dem Bauerle und LUttin den Ver-
such durchstehen, die Reihenhauszeilen in
einfache metrisch geordnete Einheiten —
vier, finf und sechs Meter — zu zerlegen
und allen Typen ein funktionierendes Mal3-
und Konstruktionsmodul von 2 Metern zu
unterlegen.

Raumlich interessant ist die angebote-
ne Maoglichkeit, durch Luftraumverbindun-
gen die Hoéhenentwicklung optisch und
praktisch zu mildern und die Geschosse
starker miteinander zu verbinden. Dazu

tragt auch die einlaufige offene Treppe bei.

Der 6-Meter-Typ ermoglicht durch die
Langs- oder Querstellung der Treppe offe-
ne Grundrisse mit 5,5 bis 6 Zimmern und
eine mehrfach nutzbare Diele angrenzend
an die Dachterrasse.

Als konsequenter Holz-Skelettbau auf
einem 2-Meterraster entwickelt, war es
nur schlissig und gestalterisch Uberzeu-
gend, die Fenster- bzw. Fenstertlrelemente
ohne Anschlag jeweils in die Raumecken
zu setzen. Dennoch besteht teilweise die
Gefahr, dass gerade bei kleinen Raumen
Stellfidche flr Schranke, Regale und der-
gleichen entzogen wird. Der Architekt
gleicht dies aber geschickt durch ein zu-
satzliches Stellflachenangebot aus.

Die Moglichkeiten der Elementierung
und Vorfertigung der Fassadenelemente
werden voll ausgeschopft und damit eine
dullerst wirtschaftlich zu nutzende Serie
aufgestellt. Das Projekt Uberzeugt durch
seine moderaten Baukosten

Die Wohnzufriedenheit ist sehr hoch.
Dies belegt eine im Rahmen einer Nach-
untersuchung durchgefihrte Bewohner-
befragung. Die Reihenhauser schnitten mit
sehr guten Werten ab. Besonders hervor-
gehoben wurden die Qualitaten der Dach-
terrassen und die konsequente Verwen-
dung des Baustoffes Holz, die den Innen-
raumen eine besondere Atmosphare gibt.
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Bayreuth »Hohimuhle«

Architekten:
Architekten 03, Miinchen

1996

Stadtebaulicher Ideen- und
Realisierungswettbewerb

1. Preis: Reicher, Haase, Aachen
Landschaftsarchitekt:

Wolf, Dortmund

1989
Plangutachten fiir
Teilbereich 1

1. Rang: 03 Minchen

Das konstruktive Konzept dieses Wettbe-
werbsbeitrags Uberzeugt durch Klarheit und
Flexibilitat. Ein vorgefertigtes Kernhaus als
Basismodell ist flexibel erweiterbar.

Die gleich breiten Reihenhaus-Grund-
risse haben unterschiedliche Einteilungen
und kénnen wahlweise ohne wesentliche
Verdanderungen 2-, 2,5- oder 3 -geschossig
ausgefuhrt werden. Hierin liegt die Starke
dieser Reihenhausentwirfe.

Der Typ 1 (E+1) hat ein durchgesteck-
tes Erdgeschoss, zieht aber den Zugang
zur Geschosstreppe so weit nach hinten
Richtung Garten, dass das Wohnzimmer
voller Durchgangsraum wird. Das Oberge-
schoss ist sparsam erschlossen. Brauch-
bare Raumgroéfen und Raumzuschnitte
lassen eine variable Méblierung zu.

Im Typ 2 (E+1+Dachterrasse) wird das

Erdgeschoss von der mittig eingestellten
offenen Kiche in zwei sehr &hnliche Teile
geteilt. Die Dielen im ersten und 2.0G sind
allerdings relativ flachenaufwendig.

Der Typ 3 mit 3 vollen Geschossen ist
ein guter Standard mit einem, die beiden
Seiten verbindenden durchgesteckten Erd-
geschoss und zwei deckungsgleichen Ober-
geschossen mit DielenerschlieBung.

Die Verwendung gleicher Elemente fur
Decken, Treppen und Fassade erlaubt Stan-
dardisierung und Elementierung.

Ein begleitender FulRweg wird durch
niedrige Hecken zum Parkplaiz hin abge-
schirmt und gibt Zugang zu etwas angeho-
benen Vorgartenzonen - Ost-West-orien-
tiert - die somit angenehm geschiitzt sind,
allerdings aber die Forderung nach einem
barrierefreien Zugang aufRer Acht lassen.
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Passau »Kohlbruck«

Architekten:
Landbrecht und Stadler,
Miinchen

1996

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb

1. Preis: Landbrecht und Stadler,
Dachau

Landschaftsarchitekt:

Muhle, Dachau,

Mahl-Gebhard, Miinchen

Bebauungsplanung:
Landbrecht und Stadler

Bautrager:
Memminger, Passau

Adresse:
Betty-Pfleger-Weg

Kennzeichnend fur das stadtebaulich-land-
schaftliche Konzept ist die dichte flachen-
sparende Bebauung am Hang und die
immer dazwischen "geschlagenen” Schnei-
sen, die von allen Ebenen aus den unge-
hinderten Blick und den Bezug zur Land-
schaft mit den Hohen des Bayerischen
Waldes herstellen. In gleicher Weise staf-
feln sich die Reihenhauszeilen den Hang
hinauf, unten erschlossen mit Garage und
Keller, auf der ersten Ebene das Wohnge-
schoss mit dem zugeordneten Garten, dar-
Uber dann der Schlafbereich.

Verbunden sind die Ebenen durch das
groRe Treppenauge mit Dachoberlicht und
die zentrale und kompakte Erschliefung
Uber die gewendelte Treppe, der die Sani-
tarzonen zugeordnet werden. Das Zurlck-
setzen des Untergeschosses schafft nicht

nur einen gerdumigen gedeckten Eingang,
es "neutralisiert” auch die immer schwierige
Abfolge von Einfahrten mit Garagentoren.

In Verbindung mit einer sehr eigenen
Handschrift und gestalterisch-technischer
Durcharbeitung erhalten die sparsamen
Hauser etwas Grofsziigiges, das sich auch
im Inneren mitteilt: die Zusammenfassung
von Essplatz und Kiiche mit Speisekammer
und Abstellraum als Pendant zum Wohn-
raum schafft klare rdumliche Zonen. Die
Zonen sind dann Uber breite Turéffnungen
miteinander verbunden und nehmen Bezug
nach beiden Seiten auf: den Fernblick Gber
den Hang hinweg und die Sicht in den eige-
nen Garten.

Ein zweigeschossiger Wintergarten
kann einen wohnlichen und geschitzten
Aufenthaltsbereich im Freien bieten.
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Passau »Kohlbruck«

Architekten:
Landbrecht und Stadler,
Miinchen

1996

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb

1. Preis: Landbrecht und Stadler,
Dachau

Landschaftsarchitekt:

Muhle, Dachau,

Mahl-Gebhard, Minchen

Bautréger:
Memminger, Passau

Adresse:
Betty-Pfleger-Weg

Mit den Kettenhausern finden die Architek-
ten fiir das auf der vorigen Seite geschil-
derte stadtebauliche Konzept andere aber
kompatible Antworten: Der Eingang wieder
auf der unteren Ebene, der Garten und die
Wohnrdume auf einer Ebene, dariber der
Schlafbereich. Das, verglichen mit den Rei-
henhdusern breitere Grundstlck, ermdg-
licht die dazwischen geschobenen zurlick-
gesetzten Garagen und, als Besonderheit,
die Ausbildung eines darauf gesetzten
Wintergartens und die wohnliche Zuord-
nung eines geschitzten und gedeckten Au-
Rensitzplatzes.

Das selbstandige Zimmer im Unterge-
schoss mit unmittelbarem Zugang von der
StraBe kann als Arbeitsraum dienen aber
auch als etwas abgelOster Bereich fir altere
Kinder oder einen zu versorgenden Eltern-
teil. Auch die Ausgestaltung zu einer selbst-
versorgenden Einheit mit Dusche und klei-
ner Kiiche wire problemios durchzufiihren
und kdnnte planerisch ohne groRen Mehr-

aufwand vorbereitet werden.

Das Erdgeschoss weist eine dem Rei-
henhaus vergleichbare Zonung auf. Die
“Durchsicht* nach den so verschiedenen
Seiten ist durch das Glashaus gegeben.
Nachteilig mag sein, dass Wohnbereich
und Garten kein WC auf ihrer Ebene haben.
Die Rdume sind gut mdblierbar und funk-
tionell zugeordnet. Der ausgelagerte Ein-
bauschrank entlastet die Kinderzimmer.

Die einlaufige Treppe, im Erdgeschoss
in das Wohnzimmer einbezogen, im Schlaf-
geschoss mit Umgang endend, schafft
eine gerdumige Verbindung, die um so wir-
kungsvoller wird, da ihr Antritt als erster
Lauf in einem Schacht beginnt und sich
noch oben zum Licht weitet.

Das Kettenhaus-Prinzip wurde auch in
Struktur und Erscheinung thematisiert: der
ruhige massive Hauptbaukdérper mit seinem
einfachen Pultdach und, kontrastierend, die
Besetzung des Zwischenraums durch die
filigrane Stahl-Glas-Konstruktion.
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Regensburg »Burgweinting«

Modellvorhaben
"Kostengliinstiger
Wohnungsbau"

Architekt:
Schlamberger, Augsburg

7993

Strukturplanung "Burgweinting-
Mitte" und Bebauungskonzept
Gebhard und Landbrecht,
Minchen

1997
Realisierungswettbewerb
Quartier Q 9

1. Preis: Schlamberger,
Hofmann, Augsburg

Bauherr:
Stadtbau Regensburg

Adresse:
Friedrich-Viehbacher-Allee

Wohnungsspektrum:
2 Zimmer 52 m?
3 Zimmer 62 m?
3 Zimmer 66 m?

j IS

Auffallend an den Geschosswohnungen ist
die groRziigige auRere ErschlieBung mit
Aufenthaltscharakter und mit unmittelba-
rem Bezug zu den Wohnungen Uber kleine
Fenster. Eine einlaufige, parallel zum Ge-
baude angeordnete AulRentreppe flhrt je-
wells zu einem Podest, das den beiden
Wohnungen als Eingangszone dient.

Der Grundriss selbst ist ein Zweispan-
ner mit gleichen Drei-Zimmer-Wohnungen.
Ein durchgestecktes Wohnzimmer dient als
"Aliraum”, von dem aus Kiche und Eltern-
schlafzimmer mit Bad abgehen, wahrend
ein separates Zimmer fur Kinder oder Biro-
und Heimarbeit direkt vom Eingang aus
erreicht wird.

Als Besonderheit ist das Dachgeschoss
(4.0G) anzusprechen, dessen zwei Woh-
nungen Uber eine einldufige Stichtreppe

Pm————
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erreicht werden. Diesen Wohnungen ist
eine gerdumige Balkon-Terrasse vorgela-
gert, die die darunter befindlichen Einzel-
balkone abdeckt. Durch das Zurickziehen
der AuRenwand bestand in der Planungs-
phase die Moglichkeit, den darunterliegen-
den Individualraumen einen Schaltraum flr
eine Drei- bzw. Zwei-Zimmer-Wohnung zu-
zuordnen. Als Folge ergibt sich eine leicht
verschobene Abteilung der Terrasse, die
aus der sonst streng symmetrischen
Grundrissbildung herausfallt.

Der Mauerwerkswandbau mit relativ
knapp angelegten Fensterdffnungen in gut
dimensionierten Individualrdumen bietet
ausreichend vielfaltige Moéblierungsoptio-
nen. Die Tragstruktur — ldngs oder quer — ist
im Grundriss noch nicht zwingend festge-
legt (Projektfoto siehe S. 61).
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Kempten »Jakobswiese«

Architekten:
Fink und Jocher, Minchen

199171
Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb

1. Preis: Architekten
Fink, Jocher, Wenzel,
Miinchen

Bauherr:
Sozialbau Kempten

Adresse:
Alfred-Weitnauer-StraBBe

Wohnungsspektrum:
3 Zimmer 65 m?
5 Zimmer 108 nv?

Der Wohnhof aus Geschosswohnungen
(Sozialwohnungen zur Miete) und gestapel-
ten Reihenhaus- und Maisonette-Zeilen
(Wohnungseigentum) nutzt die landschaft-
lich attraktive Hangsituation. Als "Vier-
seithof" umschliel3t er ein auf der Park-
garage liegendes Plateau. Die Zwischen-
raume der Gebdudeschenkel geben den
Blick frei in die benachbarte Talaue. Die
Parkgarage hat damit direkten Anschluss
an alle Wohnbereiche. Geschickt platzierte
Offnungen geben helle freundliche Stell-
platze mit natlrlicher Be- und Entluftung.
Der Zugang zu den Kellerrdumen erfolgt
mit einer separaten Treppe von der Tief-
garage aus.

Ein kompakter, mit Zenitlicht belichteter
Treppenhauskern in Gebaudemitte er-
schliet pro Geschoss zwei Wohnungen.
Seine Position in der Mitte bedingt zwei
schmale, nicht einfach zu moblierende Woh-

nungsflure. Die Treppe selbst grenzt im
sehr tiefen (8 m bis Vorderkante Hauskor-
per) Untergeschoss eine breite Flurzone ab
und verhindert im 2.0G einen grof3ziigigen
Zugang zur Terrasse.

Die Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen
verfigen Uber eine geraumige, im Normal-
fall allerdings innenliegende Diele mit an-
geschlossenem offenen Wohn- und Koch-
bereich. Dieser konnte von den Mietern
mit Varianten vor Einzug verandert und an-
gepasst werden.

Charakteristisch fur die Struktur wie fur
die Erscheinung ist die sich wiederholende
gleichmafige Abfolge gleicher Fensterele-
mente — tief zurGckgesetzt und die Massig-
keit betonend — und gleicher Fensterpfeiler
auf der StraRenseite. Die Hofseiten sind
lebendiger und bieten mit den leichten
Loggiengelandern gute Aneignungsmog-
lichkeiten fir die Mieter.
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Erlangen »Rothelheimpark«

Architekten:
GAS Architekten
Sahner + Sahner, Stuttgart

1995

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb, Rahmenplan
1. Preis: Ottow, Bachmann, Marx
und Brechensbauer, Miinchen
Landschaftsarchitekt:

Kluska, Miinchen

1998
Gutachten Punkthaus
Rothelheimpark

Bauherr:
Sparkassen-Wohnbau GmbH

Adresse:
Ecke Quendelweg / Thymianweg

Wohnungsspektrum:
3 Zimmer 95 m?
4 Zimmer 112 m?

Das Punkthaus - ein Zweispanner mit dem
Zugang von zwei Seiten und der Orientie-
rung nach vier Seiten — ist streng symme-
trisch aufgebaut. Das System ist einfach: in
der Mitte als Struktur fast von Aufdenwand
zu AufRenwand reichend das Treppenhaus
mit seiner einlaufigen Treppe; und dem Auf-
zug; parallet dazu an beiden Seiten die Woh-
nungen und an deren Schmalseiten offene
Balkonzonen nach Suden und Norden. De-
ren Slidseite wird als Loggien genutzt, die
Nordseite enthalt die den Geschosswoh-
nungen vorgelagerten bzw. zugeordneten
Kellerersatzraume.

Die Versorgungszonen sind — wie auch
der Aufzug - an die Treppenhauswande an-
gelagert. Die Struktur — eine Kombination
von Stltzen und Scheiben — lasst unter-
schiedliche Aufteilungen zu. Weitere Grund-

lagen flr diese Beweglichkeit sind: die
langgezogene ErschlieBung der einldufigen
Treppe, der Schaltraum (von den Architek-
ten "Joker-Raum" genannt) an der Treppe
sowie die gezonte Zusammenfassung der
Sanitdrraume. Die Starken dieser Bauform
liegen in der Kompaktheit des Warfelvolu-
mens. Mit zwei Wohnungen pro Geschoss
bietet die Stadtvilla seinen Bewohnern
einen hohen Grad an Privatheit, die zeilen-
formige Geschosswohnungsbauten nicht
automatisch erreichen. Auch die Belichtung
der Wohnungen Uber 3 Seiten birgt fur
hohe Wohn- und Innenraumqualitaten.

Die innere ErschlieBung ist effizient
und sparsam und hat mit der dielenartigen
Erweiterung am Eingang und dem naturlich
belichteten Schlafflur besondere rdumliche
Reize.
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Erlangen »Rothelheimpark«

Architekten:
Alder + Partner, Basel

1995

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb, Rahmenplan
1. Preis: Ottow, Bachmann, Marx
und Brechensbauer, Minchen
Landschaftsarchitekt:

Kluska, Minchen

Gutachten Punkthaus
Réthelheimpark

Der Punkthausentwurf von Alder und Part-
ner ist das ausgereifte Ergebnis einer lan-
gen Erfahrung im Wohnungsbau. Die beson-
dere Qualitat liegt nicht in der Originalitat
oder gar Extravaganz der Grundrissbildung
oder der duReren Gestaltung, sondern in
der inneren Logik des Grundrisses und der
Beherrschung der architektonischen und
raumlichen Mittel und Elemente.

Die Grundrissanlage ist simpel: ein
innenliegendes Treppenhaus, urspringlich
mit Auge, jetzt mit Aufzug, von Siden er-
schiossen; an drei Seiten gleichartige und
teilbare Raumzonen; die vierte Seite
{Norden) besetzt von den Badern. Die drei
Raumzonen setzen sich aus gleichen
Raumeinheiten (2x27,5 m? und 1x28,5 m?
zusammen, die mit 13,5 bzw. 14 m? ihrer-
seits wieder gleiche annahernd quadrati-
sche Individualrdume enthalten und damit
bestens nutzbare Standards fir die durch
Teilung moglichen Wohnungsvarianten dar-
stellen.

Durch Teilungen und unterschiedliche
Zuschaltungen sind dann Wohnungen mit
zwei Zimmern (56 m? bis finf oder mehr

Zimmer {ca. 150 m?) maoglich, die dann aller-
dings Wohnnutzungen aufnehmen mussen,
fir die gefangene Zimmer kein Problem
darstellen.

In allen Variationen bleibt die Ordnung
der MaRe und der Elemente splrbar:
Raumtiefen und Raumbreiten sind anna-
hernd gleich breit: vor allem aber liegen
sich Innentltren und Fenster achsial gegen-
Giber, so dass im Grundriss Blickachsen in
beiden Richtungen entstehen, die eine un-
erwartete GroRRzlgigkeit herstellen, Das
Tageslicht wird erlebbar gemacht; jede
Wohnung des Drei-Zimmer-Standards hat
drei Himmelsrichtungen.

Das Konzept sieht einen "echten” stei-
nernen Massivbau vor mit gleichmalig
gereihten schmalen zweifligeligen Fens-
tern. Alders Absicht war es, mdglichst je-
dem Raum zwei Fenster zukommen zu las-
sen. Die tiefen und daher gut nutzbaren
Loggien sind als eigene Konstruktionen vor
den Hauptbaukorper gestellt. Das attrak-
tive vierte Obergeschoss soll als Gemein-
schaftsraum mit Dachterrasse genutzt
werden.
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Ackermannbogen

Architekten:
Meck Architekten, Minchen

1997

Stadtebaulicher und landschafts-
planerischer Ideenwettbewerb

1. Preis: Vogel, Miinchen
Landschaftsarchitekt:
Lex-Kerfers, Bockhorn

2000
Realisierungswettbewerb
Preisgruppe:

Meck Architekten

Wohnungsspektrum:
1 Zimmer 24 m?
3 Zimmer 60 m?
3 Zimmer 68 m’
4 Zimmer 91 m?

»Miunchen«

Der hier als Wettbewerbsbeitrag gezeigte
Grundriss vereint in selten Uberzeugender
Weise die Variationsmoglichkeiten von
einer Ein- bis zu einer Vier-/ Finf-Zimmer-
Wohnung mit einem einfachen Struktursy-
stem. Hinzu kommt, dass die konstruktiven
und gestalterischen Grundlagen so sinnfal-
lig getroffen sind, dass die Proportionen
gewahrt und die Rdume bei gleicher Breite
den verschiedenen Nutzungen entspre-
chend gut moblierbar sind.

Die auRere ErschlieRung uber einen
breiten Auflengang variiert die Elemente
der Kommunikation etwa mit breiten Ein-
gangssituationen und kann Uber distanzhal-
tende Offnungen sensiblere Bereiche wie
durchgesteckte Wohnzimmer und Schlaf-
zimmer abschirmen. Zenitlicht kann in die

darunterliegenden Geschosse gelangen.

Da mit der so hergestellten und win-
schenswerten Verbindung der Geschosse
auch Einblicke von oben nach unten gege-
ben sind, muss dies bei der Detailausbil-
dung bericksichtigt werden. Die Fest-
punkte sind an die Schotten angebunden,
kénnen aber um diese gespiegelt werden.
Im Zuge der weiteren Durcharbeitung kén-
nen Versorgungsstrange konsequent ge-
blindelt werden.

Prinzipiell bilden sich die Versorgungs-
zonen am Aufiengang ab. Gleiches gilt fir
die Wohnbereiche, die mit durchgehenden
Balkonen bzw Loggien in Erscheinung tre-
ten. Das Schottensystem mit Versorgungs-
zonen, mit Durchbrichen und Auflésungen
an immer gleichen Positionen bietet alle
Moglichkeiten fir Standardisierung, serielle
Herstellung und Vorfertigung.
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Nurnberg »Leonhardspark«

Architekten:
Novak, Frankfurt
DKB, Nirnberg

1996

Stadtebaulicher Ideen- und
Realisierungswettbewerb

1. Preis: Hinz, Novak, Frankfurt

Bauherr:
DKB

Adresse:
Marfe-Beeg-StralBe

Wohnungsspektrum:
87 WE als Geschosswohnungen
52-96 m?

Die grolkzigig Uber den AuBengang mit
Aufzug angelegte ErschlieBung erweitert
sich vor den beiden Wohnungseingangen
zu einem sehr gerdumigen Eingangsbe-
reich. Diese exzentrische ErschlieBung er-
mdglicht fur die Drei-Zimmer-Wohnung
einen ‘'durchgesteckten” Wohnraum mit
Essplatz.

Die zu beiden Seiten des Wohnraums
angeordneten Individualrdume orientieren
sich nach Suden und erfahren keine Sto-
rungen durch den AuBengang. Ein Nachteil
an dieser Anordnung ist allerdings, dass
einer der beiden Rdume von Bad und WC
abgehangt und der andere durch die
Option einer durchgehenden Schrankwand
direkt vom Wohnraum aus zugénglich ist.

Kiiche und Bad profitieren von einem
gemeinsamen Ver- und Entsorgungsstrang.
Die Eckiage des hoher gelegten Fensters
schrankt die Moblierung der Kiache mit
Oberschranken unnétig ein.

Far die grofte Vier-Zimmerwohnung
wird das gleiche System angewendet, nur
dass der Individualbereich am Zugang
erweitert wurde. Die Mdglichkeit das sepa-
rate WC mit einer Dusche auszustatten,
um damit den beiden Zimmern mehr Unab-
hangigkeit zu garantieren, wurde bislang
nicht genutzt.

Die Fenstertiren der Wohn- und Indi-
vidualrdume schranken zwar die Moblier-
barkeit ein, sichern den Rdumen aber daflr
einen hellen und grofdziigigen Charakter.
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Aschaffenburg »Am Rosensee«

Architekten:
Grellmann, Kriebel, Teichmann,
Wirzburg

1996

Stadtebaulicher Ideen- und
Realisierungswettbewerb

1. Preis: Brinkmann, Pfungstadt

2000
Kooperatives
Wettbewerbsverfahren

Investor:
May + Eilbacher MID

Adresse:
RhénstralBe

Wohnungsspektrum:
2 Zimmer 58 m?
3 Zimmer 74 my’

Der Bebauungsplan, hervorgegangen aus
dem stadtebaulichen Ideenwettbewerb,
gab schwer zu I6sende Probleme auf. Vor-
gabe waren gleichbehandelte straflenbe-
gleitenden Zeilen, die unterschiedlich und
nicht gleichwertig hinsichtlich ihrer Ausrich-
tung (Strasse — Hof) und Himmelsrichtung
(Ost — West) sind. Diese Ungleichwertig-
keit wurde noch dadurch verstérkt, dass
die ursprunglich "autofreie” Haupterschlie-
Rung mit zentraler Tiefgarage am Straen-
anfang aufgegeben werden musste und an
ihre Stelle ein System von Quartiersgara-
gen kam, das Fahrverkehr und Stellplatze
fur Besucher auf der Stralle erforderlich
machte.

Eine weitere Hirde stellte die L- bzw. T-
Form der mehrgeschossigen Bebauung
dar. Mit Geschick galt es Probleme von Ver-
schattung und Storung in den Innenecken
zu vermeiden.

Der aus einem kooperativen Wettbe-
werbsverfahren unter Mitwirkung von In-
vestoren hervorgegangene Entwurf ver-
mag diese Probleme im Wesentlichen zu
entscharfen, ohne sie jedoch vollig beseiti-
gen zu konnen.

So orientiert sich die strafenbegleiten-
de Bebauung mit Maisonette-Typen weit-

gehend zum Hof {ausgenommen die Schlaf-
raume im Obergeschoss), das senkrecht
dazu gesetzte Aufienganghaus vermeidet
die direkte Konfrontation durch die Orien-
tierung der Wohnungen vom Hof weg nach
Slden, Einblicke vom Laubengang in den
Wohnbereich und vor allem die Verschat-
tung der Kliche bleiben bestehen.

Die Grundrissdurchbildung im Einzel-
nen setzt einfache und gut brauchbare
Standards ein. Fir die Drei-Zimmer-Maiso-
nettewohnungen z.B. eine Erschlieung
durch den Wohn-Essraum und ein knappes
gut nutzbares Schlafgeschoss daruber.

Oder nach dem Wechsel durch das ge-
schickte Einsetzen eines Aullengangs, der
mit Aufzug vom Querriegel bedient wird
der Wechsel zu kleineren 1,5-Zimmer-
Wohnungen.

Oder fur den Auflengang mit zugeord-
netem Aufzug als Regel die Orientierung
der Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
ohne Individualraume zum Erschliefdungs-
gang.

Oder eine weiter AuRengangtyp, zwei-
geschossig im ruhigen Hof, mit Ein-Zim-
merwohnungen Uber Biro- und Gemein-
schaftsraumen, die allerdings oder gar bes-
ser an der StralRe liegen kénnten.
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Ingolstadt »PermoserstraBe«

Modellvorhaben

"Okologischer Wohnungsbau"

Architekten:
Bauerle + Littin, Konstanz

1996

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb mit
Realisierungsteil

1. Preis: Bauerle, Konstanz
Landschaftsarchitekt:
Muller, Freiburg

Trager:
Stadt Ingolstadt

Adresse:
PermoserstralBe

Wohnungsspektrum:

2 Zimmer Maisonette 57 m?
3,5 Zimmer
Geschosswohnung 74 m?

4 Zimmer Maisonette 98 m?

Im zweiten Bauabschnitt der Permoser-
straRe machen Béuerle + Luttin den Ver-
such, die im Reihenhaus gewonnene Sys-
tematik und die dadurch erreichte Freiheit
und Flexibilitat auf den Geschosswoh-
nungsbau zu Ubertragen und mit dem Ske-
lettbau — hier in Stahl — zu kombinieren.

Maisonettewohnungen mit drei und vier
Zimmern und Gartennutzung liegen unter
den 3,b-Zimmer-Geschosswohnungen, er-
schlossen von Aufientreppenhaus und Au-
Rengang.

Fir die Maisonette-Wohnungen in Erd-
und Obergeschoss wird ein zonierter Drei-
Zimmer-Typ entwickelt mit einer gerdumi-
gen dreildufigen Treppe und einer zusatz-
lichen Luftraumverbindung zwischen den
Stockwerken.

Die Geschosswohnungen selbst wer-
den durch einen vorgehangten Aufiengang
erschlossen und bilden die untere Trag-
struktur im jeweiligen Wohn- bzw. Schlaf-
trakt ab.

Problematisch ist der bisherige Verzicht
auf Windfange. Neben hohem Energiever-
lust ist der Zugang etwa der Geschoss-
wohnungen direkt in das Wohnzimmer kri-

tisch zu sehen.

Nicht aufs Erste verstandlich scheint
der tiefe und schmale Terrasseneinschnitt
in das 2. Obergeschoss: dieser AuRenraum
ist leicht verschattet und wirkt introvertiert.
Mag sein, dass sich mancher Bewohner
Uber diese zusatzliche Rickzugsmaoglich-
keit freut.

Wechselnde Achsbreiten auf der Basis
der bewahrten 2 m- bzw. 1 m-Achsen sor-
gen far Flexibilitat und differenzierte Woh-
nungsgroRen. Nicht voll (berzeugend ist
die 5 m-Achse: durch das unglickliche Ver-
haltnis der Schlafraume zu den Wohnrau-
men. Konstruktiv entsteht eine Misch-
struktur aus Wanden und Stltzen, wobei
die Schotten fur die groflen Geschoss-
wohnungen im 2. Obergeschoss zum Teil
wieder aufgelost werden mussen.

Das Ergebnis aber dieses Experimen-
tes ist von sehr hohem Interesse, denn in
der Durcharbeitung des Stahlbaus und sei-
ner Details waren Uberaus heikle Probleme
des Feuchte-, Schall- und Brandschutzes
zu lésen. Die Architekten haben diese
Herausforderung mit groRem Erfolg ge-
meistert.
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Erlangen »Rothelheimpark«

Modellvorhaben
"Okologischer Wohnungsbau"
1995

Architekten:
A2, Freising

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb, Rahmenplan
1. Preis: Ottow, Bachmann, Marx
und Brechensbauer, Miinchen
Landschaftsarchitekt

Kluska, Miinchen

1996

Stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb
Teilflache Siedlungsmodell

Bauherr:
GEWOBAU Erlangen

Adresse:
HartmannstraBe

Wohnungsspektrum:

3 Zimmer 78 m?

3 Zimmer Maisonette 75 m?
3 Zimmer Maisonette 53 m?’

Schnitt

Mit der Stapelung zweigeschossiger Mai-
sonette-Einheiten — im Erdgeschoss mit
Garten und halbprivater grofiziigiger Vor-
zone — im 3. Obergeschoss als Kompen-
sation mit Dachterrasse und am Kopfende
mit fast einfamilienhausartig gestapelten
Geschosswohnungen — entsteht ein diffe-
renziertes und bewegliches Angebot unter-
schiedlicher Wohnungstypen.

Sollte spater die Moglichkeit genutzt
werden, dem auskragenden Aufiengang
einen freistehenden Aufzug anzuflgen,
dann wirde die Mischung langfristig noch
gewinnen.

Ungewohnlich ist die ErschlieRung der
Maisonette-Wohnungen dber einen Wind-
fang und durch eine mehr oder weniger
offene Kiche, ungewdhnlich auch das
etwas isoliert liegende Wohnzimmer im
DG, dessen Verbindung zur groRen Dach-
terrasse durch die Treppe beeintrachtigt
wird. Dennoch ist erstaunlich, dass mit
einer 4 m-Achse noch brauchbare Grund-
risse entwickelt werden kdnnen. Allerdings
mit einer zugegeben schmalen und steilen
Treppe.

Das Wohnungsspektrum wird sehr gut
angenommen. Dies zeigte eine Nach-
untersuchung mit Bewohnerbefragung.
Hohe Akzeptanz und hohe Wohnzufrieden-
heit der Bewohner sind ein klarer Beleg fur
die Qualitaten der Anlage.

Die Drei-Zimmer-Wohnung bietet einen
konseguenten Allraum an und vermeidet
so ErschlieRungsflachen. Sie missen aber
im Gebrauch nachweisen, dass die grof3e
Wohnklche sédmtliche Erschliefungen fur
Bad/WC und Schiafraume aushalt und noch
konventionell mébliert werden kann.

Insgesamt ein experimenteller Woh-
nungsbau, sparsam und mit weiterfihren-
den Anregungen. Die besonderen Quali-
taten der Wohnanlage liegen in den ge-
meinschaftsbildenden Erdgeschossvorzo-
nen.

Eine Untersuchung der Wohnzufrieden-
heit ergab gute Resultate. Besonders her-
vorgehoben wurde der eigene Wohnungs-
eingangsbereich. Unter den Bewohnern
der unteren Maisonettewohnungen hat
sich ein reges Nachbarschaftsleben ent-
wickelt.
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Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

Architekten:
arc-Architekten, Minchen

1995

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb

1. Preis: Neumann, Berlin

1998
Realisierungswettbewerb

Bauherr:
Baugenossenschaft
Neue Wege eG, Augsburg

Adresse:
Max-Gutmann-StraBe 8, 8a

Wohnungsspektrum:

38 Wohnungen als
Geschosswohnungen und
Maisonetten

45 m? bis 130 m?

Die Vorgaben aus dem in einen Bebau-
ungsplan Gberfuhrten Ergebnis des stadte-
baulichen Ideenwettbewerbs legten "Bau-
steine” fest. Erschlossen werden diese
Bausteine durch WohnstraBen. Die Bau-
kérper sind um einen Uber der Tiefgarage
angehobenen Innenhof gruppiert. Eine obli-
gate FuBgénger-Durchguerung, verbindet
die "Bausteine" mit dem groRen und zentra-
len Griinbereich.

arc-Architekten, Preistrager im Realisie-
rungswettbewerb, machten daraus ein
Uberaus komplexes Gebilde mit einer gro-
Ren Zahl unterschiedlicher Typen.

Im Erdgeschoss — iber eine angeho-
bene Vorzone als Vorgarten erschlossen —
Drei- bis Vier-Zimmer-Maisonette-Wohnun-
gen mit zwei verschiedenen Achsbreiten
(4,10 m und 5,170 m); am Durchgang und
dem dort befindlichen zentralen Treppen-
haus mit Aufzug Geschosswohnungen, im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss
behindertengerecht nach DIN 18 025 Teil 1.
Im zweiten Obergeschoss, erschlossen
durch Treppenhaus und Aufzug und zugéng-
lich Gber einen auskragenden AuRengang,
wiederholen sich die Maisonette-Einhei-
ten, allerdings auf den Kopf gestellt, um
dem Wohnzimmer im dritten Oberge-
schoss den Zugang zur vorgelegten Dach-
terrasse zu ermdglichen.

Insgesamt eine vielfaltige Wohnungs-

mischung, die in ein relativ einfaches kons-
truktives System und einen differenzierten
Baukérper integriert ist.

Das 4,10 m-Achssystem ermdglicht
durch die groRe Tiefe von fast 12 Metern
die Anlage zweildufiger Innentreppen und
seitlich angeflgter Nassrdume in der Wei-
se, dass die Zimmer gut geschnittene Pro-
portionen haben. Kinderzimmer unterschrei-
ten stets 12 m? Individualrdume sind im
Mittel 14 bis 18 m? groRR. Die bewusst aus
den Raumecken herausgenommenen Zim-
merturen und Fenster ermdglichen wert-
volle Schrankzonen sowohl in den Raumen
wie auch auf den Treppenpodesten und
erhéhen so die Gebrauchstiichtigkeit.

Die Tiefgarage besetzt den gesamten
Hof und hat direkten und behindertenge-
recht angerampten Anschiuss an den Kel-
ler, das Haupttreppenhaus und den Aufzug.
Mit Ausnahme der Maisonette-Wohnungen
im Erdgeschoss sind alle Wohnungen mit
dem Rollstuhl barrierefrei zu erreichen.

Wie die Bewohnerbefragung belegt,
wurden die Grundrisszuschnitte als beson-
ders gelungen empfunden. Geschétzt wer-
den auch die autofreien Freifléchen: sie
bieten den Kindern ungestérte Spielmdg-
lichkeiten. Fir alle befragten Haushalte war
das geplante Zusammenwohnen von Jung
und Alt ein wesentliches Kriterium fiir den
Einzug.
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Farth »Stdstadtpark«

Architekten:
SEP Baur + Deby, Minchen

1996

Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb

1. Preis: Pesch und Partner,
Herdecke

Landschaftsarchitekt: Aufmkolk,
Hirschmann, Nirnberg

2. Preis: SEP Baur + Deby,
Minchen
Landschaftsarchitekten:
Stahr, Haberland, Miinchen

Wohnungsspektrum:
Stadthaus als Reihenhaus
mit 5 Zimmern

ca 109 m?

Eine Besonderheit der Bebauung, die
gegenuber dem stddtebaulichen Ideen-
wettbewerb auch noch verdichtet wurde,
ist die Ausbildung viergeschossiger Kopf-
bauten zum Park und die Abstufung der
anschlieflenden Reihenhauszeilen zur be-
stehenden Bebauung auf drei bzw. dann in
der Regel zwei Vollgeschosse.

Kopfbau und Zeilen sind mit einem offe-
nen Treppenhaus verbunden, das im Erd-
geschoss die Durchfihrung der FuRweg-
verbindung ermdglicht, Kopf und benach-
barte Zeilen erschlieRt und gestalterisch
als "Gelenk" wirkt.

Der Kopfbau enthalt Drei-Zimmer-Ge-
schosswohnungen, deren innere Organi-
sation durch etwas "abgehdngte" Zimmer
und deren Orientierung zum Teil auf den
offenen Durchgang nicht ohne Probleme
ist.

Die hier als Wettbewerbsbeitrag ge-
zeigte Zeile beginnt mit sUdorientierten
Maisonette-Wohnungen bzw. Reihenhau-
sern: ein sparsamer Drei-Zimmer-Grundriss

mit zweildufiger Treppe und Klche / Bad im
Norden; voll unterkellert und erschlossen
Uber eine Kombination aus Windfang und
Abstellraum, die noch das wiinschenswerte
WC aufnehmen kdénnte.

Die Moglichkeit der Erschliessung der
Stockwerke durch das im Gelenk befind-
liche Treppenhaus wird genutzt, um die
Obergeschosse der Reihenhauser mit kur-
zen AulRengéngen zu versehen. Einmal um
eine "Stapelung" herzustellen, zum anderen,
um dem Schlafgeschoss einen gesonder-
ten Zugang zu geben. Der Zugang lésst
eine Teilung zu, wenn die dreigeschossige
Einheit nicht gewlnscht wird

Das System der "doppelten" Erschlie-
Bung mit dhnlichen Méglichkeiten wieder-
holt sich bei der Maisonette-Wohnung im
2. und 3. Obergeschoss. Die Wohn- und
Schlafraume sind gut brauchbar geschnit-
ten und mit 28 m? bzw. 14 m? so dimensio-
niert, dass die Tlren und Fenster in den
Raumecken keine wesentliche Beeintrach-
tigung darstellen.
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Regensburg »Burgweinting«

Architekten:
Krieger, Samerberg

1993

Strukturplanung "Burgweinting-
Mitte" und Bebauungskonzept

Gebhard und Landbrecht,
Midnchen

1997
Realisierungswettbewerb
Quartier Q 9
Sonderankauf: Krieger,
Samerberg

Bauherr:
Stadtbau Regensburg

Adresse:
Obertraublinger StrafBe

Wohnungsspektrum:
Geschosswohnungen und
zwei- bzw. dreigeschossige
Maisonetten

2 bis 5 Zimmer

36 m? bis 102 m?

Grundriss EG

Den "Sonderhaus-Typen" war eine beson-
dere Aufgabe mit besonderen Schwierig-
keiten zugewiesen worden: mit einer durch-
gehend zweigeschossig stralienbegleiten-
den Bebauung hatten sie den [nnenbereich
gegen die stark befahrene Obertraublinger
StraRe abzuschirmen.

Die Ausrichtung zur Sonne berlicksich-
tigend, konzipierten die Architekten eine
"kammartige" Bebauung mit SGdost- bzw.
Nordwest-Orientierung, da die Schall-
schutzbebauung an der StrafRe als "Rucken’
des Kamms die Stidwest-Seite einnimmt.

Der schmale Schallschutzriegel mit zwei
Vollgeschossen wird mit kleinen Wohnun-
gen besetzt oder mit Raumen der Eckwoh-
nungen, die Sonne Uber Schallschutzfens-
ter von der Strallenseite (SW) und Luft
vom Innenhof (NO} erhalten. Durch die ge-
ringe Haustiefe und die einseitige Orien-
tierung sind gefangene Zimmer nicht zu
vermeiden. An den Knotenpunkten verbin-
det sich die Schallschutzbebauung mit den

angrenzenden quergestellten Zeilen zu
Geschosswohnungen.

Die sudlichste Kammzeile enthélt drei-
geschossige Maisonette-Wohnungen (5
Zimmer) mit einlaufiger Treppe und je zwei
Schlafzimmern in den beiden Oberge-
schossen. Die folgenden drei Kammzeilen
enthalten breitere und weniger tiefe Mai-
sonette-Wohnungen (3 Zimmer) mit zwei
Geschossen und riuckwartiger Nebenraum-
zone, die Kiche, Bad und eine sparsam
gewendelte Treppe aufnimmt.

Der Uber die zweildufige AulRentreppe
erreichte Aufengang im 2. Obergeschoss
erschlieft dann kleine Zwei-Zimmer-Ge-
schosswohnungen und zuletzt die im Win-
kel angelegte Drei-Zimmer-Wohnung. Da
der AuRengang auch im 1. Obergeschoss
durchgefihrt ist, konnte das Maisonette-
Obergeschoss als eigene Einheit abge-
trennt werden. Als "Gartenersatz' haben
die Wohnbereiche in den Obergeschossen
gerdumige und iberdachte Balkone.
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