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VORWORT

Die Stadtebauférderung, deren 40-jahriges Jubilaum wir in diesem Jahr feiern,
ist eine einzigartige Erfolgsgeschichte. Als Gemeinschaftsaufgabe von Bund,
Landern und Kommunen hat sie sich zu einem unersetzlichen Instrument der
Strukturpolitik entwickelt. Sie leistet einen wichtigen Beitrag zur stadtebau
lichen Erneuerung der Kommunen. Durch ihre hohe AnstoBwirkung flr private
Investitionen ist sie eine der effektivsten Forderungen tUberhaupt.

So wie sich die Aufgaben in den Kommunen geandert haben, so hat sich auch
die Stadtebauférderung weiterentwickelt. Ihre Handlungsfelder sind hoch
aktuell: sei es die Starkung des landlichen Raums oder der Umgang mit dem
demografischen Wandel, die Férderung der interkommunalen Zusammenarbeit
oder die Energiewende.

Mehr als 1.000 Stadte, Markte und Gemeinden in Bayern haben seit 1971

die Programme der Stadtebauférderung genutzt; 3,85 Milliarden Euro haben
der Freistaat Bayern, der Bund und die EU dafir bereitgestellt. Ohne diese
Forderung wéaren zahlreiche Projekte in den Kommunen nicht umsetzbar
gewesen. Viele Stadte, Markte und Gemeinden wiirden heute anders aussehen
— weniger attraktiv, weniger lebendig und weniger lebens- und liebenswert.

Mit Unterstitzung der Stadtebauférderung sind viele hervorragende Projekte
entstanden. Eine Auswahl davon zeigt diese Broschiire. Sie informiert Giber
das Erreichte und geht auch auf die Aufgaben der Zukunft ein. Vor allem aber
gibt sie den Birgerinnen und Burgern, den kommunal Verantwortlichen und
den Planungsbiiros Anregungen, wie die Kommunen mit Hilfe der Stadte
bauforderung zuklnftige Herausforderungen meistern und ihre stadtebauliche
Erneuerung gestalten kdnnen.

Der Freistaat Bayern steht auch in Zukunft zur Gemeinschaftsaufgabe Stadte

bauférderung. Er wird seiner Verantwortung weiterhin gerecht werden und die
Kommunen bei ihren stadtebaulichen Erneuerungsmafnahmen unterstitzen.

Bayerisches Staatsministerium des Innern
Miinchen, im Oktober 2011
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Joachim Herrmann, MdL Gerhard Eck, MdL
Staatsminister Staatssekretar
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Das einzig Bestandige ist der Wandel.

Diese Erkenntnis ist nicht neu, aber egal, ob man
sie nun Heraklit oder Schopenhauer zuschreibt,
sie ist gewiss richtig. Sie gilt auf jeder Ebene des
menschlichen Lebens, im personlichen Umfeld,

in unseren Gemeinwesen oder in globalen Zusam
menhé&ngen. Manche dieser Veranderungen kénnen
wir gestalten, andere entziehen sich unserem Ein
fluss. Die Ansichten darlber, ob eine Veranderung
eher Chancen bietet oder Risiken birgt, gehen
naturgeman haufig auseinander. Der Wandel an
sich ist aber zweifelsohne sowohl Ausdruck als
auch Grundlage des gesellschaftlichen Fortschritts.

Auch unsere Stadte, Méarkte und Gemeinden
unterliegen einem standigen Wandel. Die Anforde
rungen, die sie als sozialer Raum, als Orte zum
Wohnen, Arbeiten und Erholen, aber auch als
Stéatten des Handels und Gewerbes erfiillen
mussen, andern sich im Laufe der Zeit. Dem ent
sprechend sind sie einem fortwahrenden Umbau
unterworfen. Das wichtigste Instrument, um die
Kommunen bei der Gestaltung dieser Veranderun
gen zu unterstiitzen, ist die Stadtebauférderung.
Seit 1971 haben der Freistaat Bayern, der Bund und
die EU den bayerischen Kommunen 3,85 Milliarden
Euro zur Verfligung gestellt. Von diesen Finanzhilfen
haben mehr als die Halfte aller Stadte, Markte und
Gemeinden in Bayern profitiert.

Der Freistaat Bayern ist eine Keimzelle der Stadte
bauférderung und der stédtebaulichen Erneuerung.
Schon ab 1955 wurden in Regensburg, Bamberg
und spater in weiteren bayerischen Stadten erste
Maflinahmen der stadtebaulichen Erneuerung be
gonnen. Damals gab es weder Erfahrungen, auf
die man hétte aufbauen, noch gesetzliche Rege
lungen, die man hétte umsetzen kénnen. Auch
spezielle Finanzierungsinstrumente waren noch
nicht vorhanden. Dennoch waren diese Maf3nah
men erfolgreich und wurden beispielgebend fir
Sanierungsmafnahmen in anderen Stadten. Viele
der gewonnenen Erkenntnisse sind in die Ausge
staltung des Stadtebauférderungsgesetzes und des
Bund-L&nder-Programms ,Sanierung und Entwick
lung” eingeflossen.

B i

Die Stadtebauforderung ist eine Gemeinschafts
aufgabe von Bund, Landern und Kommunen.

Ihre Erfolge beruhen auf dem Zusammenwirken
dieser drei Partner. Dabei ist klar, dass die dauerhaf
te Unterstiitzung eines Gebietes nicht beabsichtigt
ist. Ziel ist es vielmehr, die Situation in einem von
Missstanden betroffenen Quartier durch einen
konzentrierten Einsatz offentlicher Mittel ztigig zu
verbessern und das Gebiet anschlie3end wieder
aus der Forderung zu entlassen. Dabei sind drei
Punkte entscheidend: Zunéchst ist eine fundierte
Grundlagenermittlung und Planung unabdingbar

fur eine erfolgreiche Erneuerungsmafinahme.
Trotz des Gebietsbezugs der Stadtebauférderung
rickt bei der Konzeptentwicklung immer mehr

der gesamtstadtische Bezug in das Blickfeld, da
sich — analog zu globalen Tendenzen — auch in den
Kommunen ein deutlicher Trend zur Vernetzung

der TeilrAume abzeichnet. Im Sinne einer abge
stimmten Planung sind auch MaRnahmen anderer
Zuwendungsgeber oder Dritter in die Konzepte zu
integrieren. Des Weiteren spielen die Beteiligung
und Mitwirkung der Betroffenen schon immer eine
wichtige Rolle bei der Stadterneuerung. Mit der
Einfiihrung des Programms ,Soziale Stadt* haben
die Aktivierung der Bewohnerinnen und Bewohner
und die Forderung des birgerschaftliches Engage
ments in allen Programmen der Stadtebauférde
rung noch an Bedeutung gewonnen. Und schlief3
lich missen die erforderlichen Mittel zur Verfligung
gestellt werden. Eine stédtebauliche Erneuerung
ist ein Prozess, der im Allgemeinen einige Jahre in
Anspruch nimmt. Die Kommunen mussen, wenn
sie eine solche MaRnahme beginnen, darauf ver
trauen kénnen, dass sie diese auch zu Ende fiihren
kénnen. Eine verlassliche Mittelausstattung der
Programme ist daher unerlésslich.

Fir eine hohe und zuverlassige Mittelausstattung
spricht aber vor allem auch die strukturelle Bedeu
tung der Stadtebaufoérderung. Die AnstoBwirkung
der Stadtebauforderung flr private Investitionen
ist enorm. In verschiedenen Studien wurde er
mittelt, dass auf einen Euro Stadtebauforderungs
mittel etwa acht Euro aus anderen Geldquellen
kommen, die in die Sanierung einflieBen. In den

Fir das neue Radlerhotel in
Wassertriidingen wurde ein
leerstehendes Gebaude am
Marktplatz umgenutzt.

Das Projekt stérkt die touris
tische Entwicklung der ge
samten Region Hesselberg.




Die Leighton-Barracks
waren bis 2009 der grof3te
Militarstandort der US-Army
inWirzburg. Auf dem Areal
entsteht jetzt ein Stadt
quartier mit Wohn- und
Dienstleistungsnutzung,
umfangreichen Griinflachen,
sozialer Infrastruktur und
Erweiterungsflachen fiir die
Universitat. 2018 findet hier

die Landesgartenschau statt.

40 Jahren, die die Stadtebauforderung jetzt
besteht, haben die bereits genannten 3,85 Milliar
den Euro Stadtebauférderungsmittel also rund 30
Milliarden Euro an Investitionen in den baye
rischen Kommunen ausgeldst. Den finanziellen
Aufwendungen, die die ¢ffentliche Hand durch
die Férderung der Stadterneuerung leistet, stehen
Einnahmen aus Steuern und Abgaben sowie erspar
te Sozialversicherungsaufwendungen gegeniber,
die sogar um bis zu 30 % hoher sind als die Auf
wendungen. Ein weiterer wichtiger Effekt ist

die Sicherung der Beschéftigung in der ortlichen
und mittelstandischen Bauwirtschaft: bei den Pro
jekten der Stadtebauférderung werden mehr als
90 % der Bauleistungen mit handwerklicher Lohn
arbeit von Firmen aus der Gemeinde oder der
unmittelbaren Umgebung durchgefiihrt.

Um auch besonders struktur- und finanzschwache
Kommunen férdern zu kdnnen, hat der Freistaat
2010 einen Struktur- und Hartefonds aufgelegt,

mit dem besonders bedeutende strukturwirksame
Projekte mit einem erhohten Fordersatz unterstitzt
werden kdnnen. Damit sollen eine Abwartsspirale
verhindert und die private Investitionsbereitschaft
erhalten werden. Auch die erhthte Foérderung
grof3er, ansonsten nicht finanzierbarer stadtebau
licher Projekte, die in besonderem regionalen oder
Landesinteresse liegen, ist moglich, wie z. B. die
Umstrukturierung von Kasernen oder gro3en Ge
werbebrachen.

So wie sich unsere Stadte, Markte und Gemeinden
in den letzten 40 Jahren gewandelt haben, hat sich
auch die Stadtebauférderung verandert. Manche
Handlungsfelder, denen in den Anfangsjahren der
Stadterneuerung eine wichtige Rolle zukam, haben
an Bedeutung verloren, wie beispielsweise die
Aussiedlung stérender Gewerbebetriebe aus den
Zentren. Dafur sind neue Handlungsfelder dazu
gekommen. Erwahnt sei z. B. die Militarkonver
sion, die seit dem Ende des Kalten Krieges, dem
Fall des Eisernen Vorhangs und der Deutschen
Wiedervereinigung ein wichtiges Aufgabenfeld

der Stadtebaufoérderung geworden ist. Zudem sind
Klimaschutz und die energetische Erneuerung im
Bestand, der Umgang mit den demografischen
Veranderungen oder die Forderung der interkommu
nalen Zusammenarbeit zu nennen. Die Bedeutung
dieser Themenfelder wird in den nachsten Jahren
sicher noch zunehmen — nicht nur in der Stadte
bauférderung.

Angesichts des Wandels in den Kommunen und

bei den Handlungsfeldern der Stadtebauférderung
bleibt eines offensichtlich doch weitgehend kons
tant: der Bedarf fUr stadtebauliche Erneuerungs
mafinahmen und entsprechende Férderinstrumente
wird auch in den néachsten Jahren weiter bestehen.
Die Stadtebauforderung hat in den 40 Jahren ihres
Bestehens viel erreicht, aber sie steht immer noch
vor grof3en Aufgaben und bleibt ein wichtiges Inst
rument der Strukturpolitik.



ENTWICKLUNG DER STADTEBAUFORDERUNG

1971

Bund und Lander heben gemeinsam das Stadte
bauférderungsprogramm aus der Taufe (spater
umbenannt in Programm ,Sanierung und Entwick
lung®). Das erste Jahresprogramm in Bayern hat
ein Volumen von 15,3 Mio. Euro und umfasst

44 Gesamtmaflnahmen. Wichtigstes Ziel der Maf3
nahmen ist die Verbesserung der Wohnsituation in
den Stadtkernen. Viele Innen- und Altstadte sind
damals gepréagt durch mangelhafte Bausubstanz
auf Grund unterlassener Investitionen, fehlende
Grin- und Freiflachen sowie stérende Nutzungen
auch in dicht besiedelten innerstadtischen Berei
chen. Die stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Strukturen koénnen vielerorts mit den Anforderun
gen des motorisierten Individualverkehrs nicht
Schritt halten.

Schon 1955 waren erste Malinahmen der Stadt
erneuerung in Regensburg und spater in weiteren
Stadten begonnen worden. Die Forderung erfolgte
anfanglich im Rahmen des Programms ,Versuchs-
und Vergleichsbauten® oder als ,Studien- und
Modellvorhaben zur Erneuerung von Stadten und
Dorfern* sowie mit Mitteln des Experimentellen
Wohnungs- und Stadtebaus (ExWoSt).

Als rechtliche Grundlagen fiir die Stadtebaufor
derungsmaf3nahmen tritt am 1. August 1971 das
Stadtebauforderungsgesetz in Kraft. Es erganzt das
Bundesbaugesetz, mit dem 1960 ein einheitliches
Bauplanungsrecht in der Bundesrepublik Deutsch
land eingefiihrt worden war. Die Regelungen des
Bundesbaugesetzes hatten im Wesentlichen auf
eine Steuerung der Bodennutzung abgezielt,

aber kein Instrumentarium bereit gestellt, das den
Gemeinden ermdglicht hatte, Erneuerungspla
nungen schnell umzusetzen oder mit baulichen
MaRnahmen zur Behebung von Misssténden in den
Bestand einzugreifen.

Zu Beginn der stadtebau
lichen Erneuerung war die
Regensburger Altstadt nahe
zu vollstandig Gberbaut.

Das Stadtebauforderungsgesetz stellt zwei wesent
liche Instrumente fiir die stadtebauliche Erneue
rung bereit: Stédtebauliche SanierungsmalRnahmen
dienen dazu, ein Gebiet zur Behebung stadtebau
licher Missstande wesentlich zu verbessern oder
umzugestalten. Mit stadtebaulichen Entwicklungs
mafinahmen werden Ortsteile oder andere Teile
eines Gemeindegebiets erstmalig entwickelt oder
im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung
einer neuen Entwicklung zugefihrt. Voraussetzung
fur die Anwendung der Instrumente ist das oOffent
liche Interesse an einer einheitlichen Vorbereitung
und zugigen Durchftihrung der MaRnahme.
Wahrend die Sanierungsmal3nahmen von den
Kommunen als Satzungen beschlossen werden,
werden die Entwicklungsbereiche von den Landes
regierungen als Rechtsverordnungen festgelegt.

1973

Mit dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler erlasst der Freistaat Bayern eines der
ersten Denkmalschutzgesetze in der Bundesrepu
blik. Der Erhalt von Denkmaélern und Ensembles
gewinnt dadurch auch in der Stadterneuerung
erheblich an Bedeutung. In den Folgejahren setzt
sich das Leitbild der behutsamen Stadterneuerung
allgemein durch. Flachensanierungen, denen in
Bayern ohnehin keine grofRe Bedeutung zukam,
gehdéren damit der Vergangenheit an.

1974

Der Freistaat Bayern legt mit dem ,Bayerischen
Stadtebaufoérderungsprogramm® ein eigenes
Landesprogramm auf und stellt dafiir 500.000 Euro
bereit. In das erste Jahresprogramm werden

20 Kommunen aufgenommen.

Eine Anderung der Einkommensteuerdurch
fuhrungsverordnung ermdglicht die steuerliche
Absetzbarkeit von Kosten fiir Erneuerungs- und
Instandsetzungsmafnahmen in férmlich festge
legten Sanierungsgebieten und schafft so Uiber die
Forderung hinaus Anreize fur private Malinahmen
in den Erneuerungsgebieten.



In der Altstadt von Rothen
burg ob der Tauber wurden
seit den 1970er Jahren um
fassende Sanierungsmafd
nahmen durchgefihrt. Heute
zieht die Stadt Touristen aus
aller Welt an.

1975

Auf Initiative des Europarats wird das Européische
Denkmalschutzjahr durchgefuhrt (eigentlich ,Euro
paisches Jahr des Architekturerbes®). Unter dem
Motto ,Eine Zukunft fir unsere Vergangenheit*
wird durch vielfaltige Veranstaltungen und Aktionen
ein breites Interesse fur die Bedeutung des Schut
zes und Erhalts des historischen baulichen Erbes
geweckt. Zu den 50 européischen Modellstadten
gehort auch Rothenburg ob der Tauber. Bamberg
und Regensburg beteiligen sich als nationale
Modellstédte. Die Stadtebauforderung gewinnt
als wichtiges Forderinstrument bei der Sanierung
von Baudenkmalern zuséatzlich an Bedeutung.

1984

Das Stadtebaufoérderungsgesetz wird novelliert.
Die wichtigste Anderung ist die Einfiinrung eines
Vereinfachten Sanierungsverfahrens, bei dem auf
die Erhebung von Ausgleichsbetragen verzichtet
wird.

1987

Das Bundesbaugesetz und das Stadtebauftrde
rungsgesetz werden im Baugesetzbuch (BauGB)
zusammengefasst. Das Instrument der stadtebau
lichen Entwicklungsmaf3inahme wird nicht in das
BauGB tbernommen.

1990

Angesichts zunehmender Wohnungsnot Ende

der achtziger Jahre werden mit dem BauGB-
MaRnahmengesetz zunachst befristete zusatzliche
Regelungen im Stadtebaurecht zugunsten des
Wohnungsbaus geschaffen. Unter anderem wird
die Stédtebauliche EntwicklungsmaRnahme wieder
aufgenommen, jetzt entsprechend der Sanierungs
mafRnahme als kommunale Satzung ausgestaltet.
1993 wird diese Regelung als unbefristet gliltiges
Recht in das BauGB Gbernommen.

Der durch das Ende des Kalten Krieges, Mauerfall
und Wiedervereinigung bedingte gesellschaftliche
und politische Wandel hat auch gravierende Ande
rungen bei den in Bayern stationierten Einheiten
der Bundeswehr und der Alliierten zur Folge. Etliche
Kasernen und Wohngebiete von Militarangehérigen
werden in den folgenden Jahren aufgegeben und
stehen fUr neue Nutzungen zur Verfligung. Die
Militarkonversion wird zu einem wichtigen Hand
lungsfeld der Stadtebauférderung.

1991

Auf Grund jahrzehntelanger systematischer Ver
nachlassigung ist die bauliche Substanz in den
historisch wertvollen Stadtzentren und Altstéadten
der ehemaligen DDR in einem oftmals desolaten
Zustand. Um hier rasch Verbesserungen zu erzielen,
legt der Bund flr die neuen Lander das Programm
~Stadtebaulicher Denkmalschutz* auf. Seit 1991
sind rund 4 Milliarden Euro an Fordergeldern in die
ostdeutschen Stadte geflossen und haben dort
beachtliche Verbesserungen erzielt.

1993

Der Bund stellt keine Mittel fir die Bund-Lander-
Forderung in den alten Bundeslandern bereit.
Auch von 1994 bis 1998 beteiligt er sich in West
deutschland nur in sehr bescheidenem Umfang an
der Gemeinschaftsaufgabe Stadtebauférderung.

Mit der Forderperiode von 1993 bis 1999 stehen
fur die Stadtebauférderung erstmals Mittel der EU
zur Verfiigung (Programme Ziel 5b, LEADER und
KONVER). Der finanzielle Rahmen der EU-Mittel ist
zunéchst noch bescheiden.



1998

Mit den Anderungen des Stadtebaurechts durch

das Bau- und Raumordnungsgesetz werden die

88 164 a und b in das BauGB aufgenommen, die

die Grundzlige des Einsatzes der Fordermittel des

Bundes regeln und drei Schwerpunkte der Stadte

bauférderung definieren, die im Wesentlichen auch

heute noch den Mitteleinsatz bestimmen:

« die Starkung von Innenstadten und Ortsteil-
zentren,

« die Wiedernutzung von Flachen und

* stadtebauliche MalZnahmen zur Behebung
sozialer Missstande.

1999

In den neunziger Jahren wird deutlich, dass in
zahlreichen Quartieren vielschichtige Probleme
und Defizite vorliegen, die mit stadtplanerischen
und baulichen MafRnahmen allein nicht zu bewal
tigen sind. Die Umsetzung erfolgversprechender
Projektansatze erfordert hier die Zusammenarbeit
aller betroffenen Ressorts und Bereiche. Dies ist
1996 der Ausgangspunkt fur die Einfuhrung der
Gemeinschaftsinitiative ,Stadt- und Ortsteile mit
besonderem Entwicklungsbedarf — die Soziale
Stadt" und darauf aufbauend 1999 des Bund-Lan
der-Programms gleichen Namens. Das Programm
lenkt den Blick auf Bereiche und Handlungsfelder
in den Kommunen, die bisher kaum im Fokus der
Stadterneuerung standen. Mit der Forderung nach
einer Blindelung der verschiedenen Politikfelder
und Forderprogramme stof3t es vielfach eine neue
Qualitat in der Zusammenarbeit der unterschied
lichen Verwaltungsbereiche in den Kommunen an.
Eine intensive Mittelblindelung ergibt sich in vielen
Programmgebieten der ,Sozialen Stadt* insbeson
dere mit der Wohnraumférderung.

Die stadtebauliche Aufwer
tung des Ludwigsplatzes ist
eines der herausragenden
Impulsprojekte in der st
lichen Altstadt von Rosen
heim. Der MaBnahme
voraus ging eine intensive
Biirgerbeteiligung.

2000

Die EU-Mittel werden in der EU-Forderperiode

2000 bis 2006 ein wichtiges finanzielles Standbein

der Stadtebauftérderung. EU und Freistaat stellen

im Ziel-2-Programm und in der Phasing Out-Forde

rung fast 119 Mio. Euro an Finanzhilfen bereit, die

weit Uberwiegend zur Starkung landlicher Raume

genutzt werden.

2002

In den neuen Bundeslandern nehmen die Woh
nungsleerstande immer weiter zu, insbesondere in
den Plattenbausiedlungen. Griinde daftr sind
Abwanderungstendenzen der Bevélkerung in die
alten Lander, aber vor allem auch in neu ausgewie
sene Wohngebiete im Umland der ostdeutschen
Stadte. Das neue Bund-Lander-Programm ,Stadt
umbau Ost* soll die neuen Lander in die Lage
versetzen, hier gegensteuern zu kénnen. Mit dem
ExWoSt-Forschungsfeld ,Stadtumbau West"* wird
untersucht, ob der Ansatz des Programms auch in
den westdeutschen Bundeslandern zielfihrend ist.
In Bayern sind die Stadt Selb und der Markt Wild
flecken als Pilotkommunen am Forschungsprojekt
beteiligt.

2004

Anknlipfend an das ExWoSt-Forschungsfeld wird
der Stadtumbau mit dem Programm ,Stadtumbau
West* auf die alten Bundeslander ausgedehnt.

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)
erganzt die Instrumente des besonderen Stadte
baurechts im BauGB um Stadtumbaumaf3nahmen
und Maflnahmen der Sozialen Stadt.



Die als geschlossenes En
semble erhaltene Hofmark
Gern in Eggenfelden wurde
zu einem modernen
Bildungs- und Kulturzent
rum umgenutzt. In der Re
mise ist heute die stadtische
Musikschule untergebracht.

2005

Der Freistaat Bayern startet die Initiative ,Leben
findet Innenstadt! Mit dem Modellvorhaben sollen
in den Projektgebieten der teilnehmenden Kommu
nen ein verstarktes privates Engagement und eine
erhdhte Investitionstatigkeit bewirkt werden.

2006

Eine Ergénzung der Verwaltungsvereinbarung
Stadtebauférderung ermdglicht die Durchfiihrung
von Modellvorhaben im Rahmen des Programms
»S0ziale Stadt Der Freistaat Bayern legt daraufhin
das Modellvorhaben ,Kooperationen — Pilotprojekte
fur die Stadtgesellschaft* auf, mit dem v. a. die
Zusammenarbeit zwischen Bewohnern, Akteuren
und Kommunen in den Programmgebieten gestéarkt
werden soll.

2007

In der EU-Forderperiode 2007 bis 2013 erhalt die
Stadtebauférderung Mittel aus dem Européischen
Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE), Pro
grammteil regionale Wettbewerbsféahigkeit und
Beschaftigung (RWB). Der Umfang der Mittel steigt
gegeniber der vorangegangenen Forderperiode
nochmals an, ebenso der Anteil, der auf Projektfor-
derungen im landlichen Raum entféllt. Dieser liegt
jetzt deutlich Uber 90 %.

2008

Mit dem Ziel der Stérkung der Innenstédte und
Ortsmitten sowie der Verbesserung der Standort
bedingungen fir Handel und Gewerbe in den
Zentren wird das Bund-Lander-Programm

+Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® eingefuhrt.
Der Freistaat Bayern kniipft bei der Umsetzung
des Programms an die mit der Initiative ,Leben
findet Innenstadt* gewonnenen Erfahrungen und
Erkenntnisse an.

2009

Die Forderkulisse des Bund-Lénder-Programms
~Stadtebaulicher Denkmalschutz* wird auf die
gesamte Bundesrepublik ausgedehnt.

2010

Als bislang letztes Bund-Lénder-Programm wird
das Programm ,Kleinere Stédte und Gemeinden

— Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke*
aufgelegt. Mit dem Programm werden insbeson
dere Stadte und Gemeinden im landlichen Raum
gefordert, die in interkommunaler Zusammenarbeit
MaRnahmen zur Sicherung und Starkung der offent
lichen Daseinsvorsorge umsetzen.

Die Oberste Baubehorde schreibt das Modellvorha
ben ,Ort schafft Mitte" aus. Ziel des Modellvorha
bens ist die Entwicklung von neuen Instrumenten,
die geeignet sind, Ortskerne zu stabilisieren,
innerortliche Leerstdnde zu beseitigen und regio-
nale Potenziale zu starken.

2011
Die Einfihrung der Stadtebauférderung jéhrt sich
zum vierzigsten Mal.



IMPULSE DURCH MODELLVORHABEN

Geanderte Rahmenbedingungen und Aufgaben
erfordern die Weiterentwicklung der Schwerpunkte
und Verfahren der stadtebaulichen Erneuerung und
der Stadtebauftérderung. Die Oberste Baubehorde
unterstitzt dies, indem sie Landeswettbewerbe
und Bauherrenpreise auslobt, die sich mit neuen
Themen der Stadterneuerung beschéftigen und
diese in den Fokus der Kommunen und der inte
ressierten Offentlichkeit riicken. Seit 2005 erprobt
die Oberste Baubehdrde auch im Rahmen von
Modellvorhaben neue Instrumente und Strategien
der stadtebaulichen Erneuerung. Dabei werden
gemeinsam mit ausgewahlten Stadten und
Gemeinden innovative Ideen, Konzepte und Pro
jekte zur Losung aktueller stadtebaulicher Heraus
forderungen erarbeitet. Alle drei bayerischen
Modellvorhaben der Stadterneuerung zielen
darauf ab, in den Stadtquartieren und Ortszentren
verstarkt Kooperationen mit privaten Partnern auf
zubauen und das Engagement von Biirgern,
Wirtschaft, Eigentimern und lokalen Initiativen mit
den kommunalen Investitionen und Aktivitdten zu
bundeln.

Leben findet Innenstadt - 6ffentlich-private
Kooperationen zur Standortentwicklung

Vor dem Hintergrund anhaltender Strukturprobleme
in den Stadt- und Ortszentren wurde 2005 das
Modellvorhaben ,Leben findet Innenstadt* aufge
legt. In zwei einjahrigen Werkstattphasen erprobten
die aus 46 Bewerbungen ausgewahlten Modell
gemeinden Bad Neustadt a. d. Saale, Bamberg,
Erlangen, Forchheim, Furstenfeldbruck, Kaufbeuren,
Langquaid, Neunburg vorm Wald und Wunsiedel

in ihren Zentren die Moglichkeiten der 6ffentlich-
privaten Zusammenarbeit. Biirger, Einzelhandler,
Gewerbetreibende und Hauseigentiimer enga
gierten sich in den Lenkungs- und Arbeitsgremien
und wirkten an der Vorbereitung und Umsetzung
konkreter Projekte zur Standortaufwertung mit.

Auf Landesebene unterstiitzte ein Netzwerk aus
dreizehn Institutionen und Verbanden als Kooperati
onspartner die Initiative.

Die 2008 veroffentlichten Ergebnisse des Modell
vorhabens ,Leben findet Innenstadt* bestatigten,
dass die offentlich-private Standortaufwertung ein
erfolgreicher Weg ist, um das Profil der Zentren

zu starken und das Investitionsklima deutlich zu
verbessern. Die Erkenntnisse aus dem Modellvor
haben finden bundesweit Beachtung. Insbesondere
eine verstarkte finanzielle Beteiligung der Immo
bilieneigentiimer und der ortlichen Wirtschaft an der
Standortaufwertung im Rahmen von Investitionen
oder eines offentlich-privaten Projektfonds werden
in der Forderpraxis weiterentwickelt, vor allem im
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
+Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* mit aktuell
mehr als 80 Programmgemeinden.
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Kooperationspartner |eben
Bayerischer Stadtetag f!ndet
Bayerischer Gemeindetag iInnen

stadt .de

Sparkassenverband Bayern

Haus & Grund Bayern

Handelsverband Bayern

Bayerischer Industrie- und Handelskammertag
Bayerischer Handwerkstag

Bund der Selbstandigen

Bayerischer Hotel- und Gaststattenverband
Bayerische Architektenkammer

Bayerische Ingenieurekammer Bau

Bund Deutscher Architekten

Bund Deutscher Innenarchitekten

mliiden.u(enl- ’lmiir

den - mite fsr'hie'iﬂéﬁ

|
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Die Erfahrungen und
Erkenntnisse aus dem
Modellvorhaben ,Leben
leben findet Innenstadt* werden
ﬁl"ld in vielen bayerischen
s Kommunen genutzt, z. B.
-de i auch bei innovativen Betei
i ligungsverfahren im Markt
Schierling.

. .
b



kooperationen

Piolpiojeite e die Siadigesebschalt
Modelvorhaban in der Sorisken Stadt in Bayern

Das Bamberger Modellpro
jekt BasKIDball verbindet
einen offenen Basketball
treff, den die Jugendlichen
aktiv mitgestalten, mit einer
offenen Hausaufgabenbe
treuung, die Schiler gezielt
fordert und auf den Schulab
schluss vorbereitet.

Ort

scha
Mitte
.de

In der Ortsmitte von Stadt
lauringen steht mittlerweile
rund jedes zehnte Geb&ude
leer. Der Markt steuert hier
gegen, indem er ortshildpra
gende Gebaude aufkaulft,
diese saniert und anschlie
Rend vermietet oder weiter
verauRert.

Kooperationen - Pilotprojekte fiir die
Stadtgesellschaft

Wichtige Prinzipien des Bund-Lander-Stadte
bauférderungsprogramms ,Soziale Stadt* sind die
Vernetzung der Aktivitaten und Strukturen in den
Quartieren und die Bundelung der verschiedenen
Finanzierungsinstrumente und Férderungen. Zur
Einbindung weiterer Partner in die Umsetzung
des Programms vor Ort wird seit Ende 2006 das
Modellvorhaben ,Kooperationen — Pilotprojekte fiir
die Stadtgesellschaft* durchgefiihrt. Handlungsfel
der des Modellvorhabens sind inshesondere die

Themen Integration, Jugend, Bildung und Qualifizie
rung, Gesundheit sowie lokale Okonomie, Beschéf
tigung, Nahversorgung und Dienstleistungen fiir
das Quatrtier.

Ort schafft Mitte

Die Zentren im landlichen Raum stehen im Mit
telpunkt des 2011 gestarteten Modellvorhabens
,Ort schafft Mitte" Aus 85 Bewerbungen wurden
12 Stadte, Markte und Gemeinden ausgewabhlt,
um bis 2013 innovative Ideen und Mal3nahmen
zur Beseitigung struktureller Defizite zu entwi
ckeln und umzusetzen. Im Vordergrund stehen
dabei Losungen zur Vermeidung oder Behebung
innerortlicher Gebaudeleersténde. Ziel ist es, die
Nachfrage nach Immobilien in den Ortszentren
wieder zu erhéhen und so die Wertschépfungs
kette vor Ort zu starken und privates Engagement
und Unternehmertum in den Bereichen Touris
mus, Handwerk, Einzelhandel und Regionalver
marktung oder bei der Energieversorgung zu
unterstitzen.

Projekte aus 37 Stadten, Markten und Gemeinden
wurden von einer interministeriellen Arbeitsgruppe
zur Teilnahme am Modellvorhaben ausgewahilt.

Bei den Modellprojekten arbeiten die Kommunen
mit lokalen Akteuren als Kooperationspartner
zusammen. Gefordert werden sowohl investive
bauliche Projekte als auch nicht-investive begleiten
de MaflRnahmen. Die Kooperationspartner bringen
in die Projekte eigene Finanzmittel, Personal, Fach
wissen und Engagement ein. Diese Zusammenar
beit soll auch Uber die Laufzeit des Modellvorha
bens hinaus fortgesetzt werden. Das Modellvor
haben ,Kooperationen“ leistet so einen wichtigen
Beitrag zur Ressourcenbiindelung, vor allem aber
auch zum Ausbau der Netzwerke und zur Versteti
gung der von der ,Sozialen Stadt* angestofR3enen
Prozesse in den Programmgebieten.

Die Modellorte Blaibach, Freyung, Kemnath,
Mertingen, Mitwitz, Rottingen, Schnaittach,
Schrobenhausen, Stadtlauringen und die interkom
munale Kooperation der Stadte Schwarzenbach

a. Wald, Selbitz und Naila liegen tUberwiegend in
strukturschwachen landlichen Regionen Bayerns,
in denen neue Strategien erforderlich sind, um
dem demografischen und wirtschaftsstrukturellen
Wandel erfolgreich zu begegnen. Erprobt werden
auch neue Fordermdglichkeiten wie zum Beispiel
die Einrichtung eines eigenverantwortlich von der
Kommune verwalteten Entwicklungsfonds, mit
dem die Grundstiicks- und Immobilienentwicklung
im Ortskern stabilisiert werden soll. Kooperations
partner bei diesem Projekt sind der Bayerische
Stadtetag und der Bayerische Gemeindetag.
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DENKMALSCHUTZ UND KULTURELLES ERBE

Der Erhalt und die Sanierung historisch wertvoller
Bauten und Ensembles waren von Beginn an
wichtige Handlungsfelder der Stadtebauférderung.
Die bayerischen Stadte, Markte und Gemeinden
mussten in den letzten Jahrzehnten allerdings
groRRe Veranderungen bewaltigen. Fruher wichtige
Nutzungen wie Handwerk und Gewerbe haben in
den Zentren an Bedeutung verloren. Au3erdem
stellen Einzelhandel, Dienstleistungen oder Kultur
ganz neue Anforderungen an die Gebaude und
das Umfeld. Eine grof3e Herausforderung, aber
auch Chance, sind stadtbildpragende ehemalige
Industriebauten und Werkssiedlungen.

Erhalt und Umnutzung sind oftmals aufwandiger
als Abriss und Neubau. Dennoch lohnt sich dieser
Mehraufwand, denn mit jedem verschwundenen
historischen Bau geht auch ein Stiick des kulturellen
Erbes verloren. Entscheidend fiir eine erfolgreiche
Umnutzung ist, dass individuelle Konzepte fiir das
jeweilige Geb&aude oder Ensemble entwickelt
werden. Belange des Denkmalschutzes sind dabei
ein wichtiges Anliegen. Stadt- und Ortsquartiere
sollen aber nicht als museale Ausstellungsstiicke
bewahrt, sondern behutsam weiterentwickelt
werden. Die Stadtebauftrderung tragt mit ihren
Mafnahmen dazu bei, dass die historischen Kerne
durch neue Nutzungen attraktive und liebenswerte
Orte zum Leben, Arbeiten und Wohnen, fur Kultur
und Freizeit bleiben.
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.Die Stadtebauforderung ist in der Stadt Abensberg ein entschei
dender Faktor zur Revitalisierung der Innenstadt und zur Umstruk-
turierung zu einem modernen Standort im Herzen Bayerns.

Aus eigener Kraft hatten wir die umfangreichen Sanierungsmal3-
nahmen nie bewaltigen kénnen!

Dr. Uwe Brandl, Erster Burgermeister der Stadt Abensberg

Auch friher gewerblich ge
nutzte Geb&ude bieten héu
fig groRe Potenziale fur neue
Nutzungen. Das ehemalige
dreigeschossige Miihlenge
baude mitten in der Altstadt
von Landsberg a. Lech wur
de zu groR3ziigigen Wohnun
gen umgebaut.

Mit der barrierefreien Neu
gestaltung des offentlichen
Raums und der Schaffung
von Kultureinrichtungen hat
Abensberg seine Altstadt
gestarkt. Der historische
Herzogskasten wurde zum
Stadtmuseum umgebaut.



Bergstadt, Inselstadt und
Gartnerstadt bilden zusam
men das Weltkulturerbe

Bamberg. Das beriihmte
Briickenrathaus auf einer
kunstlichen Insel in der
Regnitz geht zuriick auf das
14. Jahrhundert und wurde
Ende der 1990er Jahre
saniert.

Die Altstadt von Regensburg
besitzt den gréf3ten zusam
menhangenden Bestand an
romanischer und gotischer
Architektur nordlich der
Alpen. Neben dem Dom ist
das Ensemble Steinerne
Briicke, Amberger Stadel
und Salzstadel ein weltweit
bekanntes Wahrzeichen der
Stadt.

UNESCOWelterbestadteinBayern-
Regensburg und Bamberg

Mit den Altstadten von Regensburg und Bamberg
gibt es in Bayern zwei bedeutende, grof3flachige
Denkmalensembles von internationalem Rang.
Beide Stadte hatten den zweiten Weltkrieg fast
ohne Zerstérungen Uberstanden. Dennoch gab es
dringenden Handlungsbedarf, denn in den engen
Altstadten herrschten katastrophale bautechnische
und hygienische Verhaltnisse. Bereits Mitte der
1950er Jahre begannen daher beide Stadte mit der
systematischen stadtebaulichen Erneuerung ihrer
historischen Zentren, auch wenn noch viele Fragen
offen waren, wie beispielsweise der Ausbau der
technischen Infrastruktur oder die Finanzierung.
Auf die dabei gesammelten Erfahrungen, etwa den
Verzicht auf groR¥flachige Gebaudeabbriiche zum
Bau neuer Stral3en oder die Gewahrung kommu
naler Zuschisse zur Finanzierung privater Maf3nah
men, wurde auch bei der Ausgestaltung des Stad
tebauférderungsgesetzes von 1971 zurlickgegriffen.
Beide Altstadte sind Schwerpunkte der bayerischen
Stadtebauférderung und entwickelten sich seither
unter Wahrung ihrer historischen Strukturen zu
attraktiven und lebendigen Zentren.

~Seit dem Ende der 1950er Jahre sanieren wir in Regensburg
unsere Altstadt mit entscheidender Unterstitzung durch die
Stadtebauforderung. Ohne die 6ffentlichen Anreize, die ein
Vielfaches an privaten Investitionen nach sich gezogen haben,
ware es uns nie so eindrucksvoll gelungen, die Stadtsanierung
in Schwung zu bringen, die historische Stadt zu bewahren und
gleichzeitig zukunftsfahig zu gestalten:

Hans Schaidinger, Oberbirgermeister der Stadt Regensburg
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Dielnn-Salzach-Stadte-einStilverbindet

Flisse verbinden nicht nur wirtschaftlich, sondern
auch kulturell, wie die Inn-Salzach-Stéadte mit ihren
typischen Stadtgrundrissen mit langem, aufgewei
tetem StraRenmarkt und geschlossenen, giebel
standigen Hauserfronten zeigen. Pragend fir diese
Stadte sind die Burgerh&user im Inn-Salzach-Stil,
bei denen die Giebelmauer als Scheinfassade liber
die Dachflache hochgezogen ist. Dieses charak
teristische Fassadenelement sowie italienische
Einflisse verleihen den historischen StraRen der
Inn-Salzach-Stédte ihren besonderen Reiz.

Mit Unterstiitzung der Stadtebauférderung und
groBem Engagement der Hauseigentimer haben
die Stadte Wasserburg a. Inn, Muhldorf a. Inn,
Neudtting und Burghausen ihre Altstadte mit
eigenen Akzenten aufgewertet und gestarkt.
Gemeinsam mit zwei 6sterreichischen Kommunen
bewerben sie sich nun um die Aufnahme in die
UNESCO Welterbeliste.
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Voraussetzung fur die stad
tebauliche Erneuerung der
Altstadt von Wasserburg

a. Inn war die Verringerung
des Durchgangsverkehrs.
Mit der Sanierung des
Brucktorensembles wurde
ein weiterer Baustein der
Stadterneuerung umgesetzt.

Die Neuordnung und
Beruhigung des Verkehrs
ermdglicht in der Altstadt
von Muhldorf a. Inn eine
attraktive Mischung aus
Wohnen, kommerziellen
und kulturellen Nutzungen.

In Neuétting sichert die
strukturvertragliche Ansied
lung groRflachigen Einzel
handels am Rand der Alt
stadt die Nahversorgung

der Bewohner. Auch das
historische Zentrum profitiert
von den dort geschaffenen
Stellplatzen.

Nach MaRnahmen zur
Verbesserung des Hoch
wasserschutzes erfolgten
in Burghausen die Neuge
staltung des offentlichen
Raumes und die Schaffung
von zeitgemafen Wohn
und Geschéftsflachen.



Zwischen Obertor und Main
ufer erstreckt sich heute
entlang der ehemaligen
Stadtmauer eine Grunanlage
mit Erholungsbereichen und
Spielflachen. Die Wiederbe
lebung der wertvollen histo
rischen Viertel dient auch der
touristischen Entwicklung
der Stadt.

Der sanierte ,Ebracher Hof*
beherbergt heute die Stadt
biicherei und ein Hotel.
Zusammen mit dem
Museum Georg Schafer
pragt er den Eingang vom
Main zur Innenstadt.

Die Kunsthalle Schweinfurt
hat in den charakteristischen
R&umen des ehemaligen
Ernst-Sachs-Badseinen
attraktiven Standort gefun
den und tragt entscheidend
zur Belebung der Innenstadt
bei.

Schweinfurt - Struktur- und Imagewandel
einer Stadt

Die im zweiten Weltkrieg schwer zerstorte ,Kugel
lagerstadt* Schweinfurt profitierte beim Wieder
aufbau stark vom Wirtschaftsaufschwung der Grof3
industrie. Wegen dieser einseitigen Wirtschafts
struktur geriet die Stadt Anfang der 1990er Jahre

in eine tiefgreifende Struktur- und Finanzkrise.
Unter dem Motto ,Industrie und Kultur* entwickel
te sie neue Perspektiven und baute den Kunst-,
Kultur-, Tagungs- und Tourismussektor mit hoher
gestalterischer Qualitat aus. Durch die Umnutzung
historischer Gebaude sowie die stédtebauliche
Erganzung mit herausragender Architektur gelang
es, einzigartige, auch tourismuswirksame Einrich
tungen und damit neue Arbeitsplétze zu schaffen.
Zurzeit lauft das ehrgeizige Projekt, die Stadt bis zur
Bayerischen Landesausstellung ,Lebensader Main*“
im Jahre 2013 wieder zum Main hin zu 6ffnen und
die Mainlénde als einen neuen Besuchermagneten
umzugestalten.

15



INNENENTWICKLUNG UND STARKUNG DER ZENTREN

Stadt- und Ortszentren pragen die bayerischen
Regionen. Sie sind einzigartige Kulturgiter, wichtige
Orte der Identifikation fir die Birgerschaft und die
Visitenkarte eines Ortes. Mit ihrer Unverwechsel
barkeit und urbanen Ausstrahlung sind Stadt- und
Marktplatze Mittelpunkte des offentlichen Lebens.
Die Vielfalt der Nutzungen —Wohnen, Einzelhandel,
Kultur, Gastronomie — war und ist die Starke der
Zentren. Wirtschaftliche, demografische und soziale
Verénderungen, verbunden mit einem anhaltend
groRRen Investitionsbedarf, haben in den letzten
Jahren dazu gefiihrt, dass viele Stéadte und Gemein
den ihre Aktivitaten zur Aufwertung der Zentren
verstarkt haben. Mit der Einbindung der Zentren in
gesamtortliche stadtebauliche Entwicklungs- und
Einzelhandelskonzepte wird die Innenentwicklung
gefordert und Investitionssicherheit geschaffen.
Denn fur Immobilieneigentiimer und Gewerbetrei
bende ist die Werthaltigkeit und wirtschaftliche Trag
fahigkeit innerortlicher Standorte von entscheiden

der Bedeutung. Mit neuen Instrumenten, wie der Die Neugestaltl{ng des
offentlich-privaten Kooperation und einer gezielten E‘;ﬂ%ﬁ!gﬁﬁig‘glﬁgﬁ
Einbindung von Blrgern, Im(noblllen_elgentumern Parkleitsystem erhoht die
und der lokalen Wirtschaft, kénnen die Kommunen Attraktivitat der Innenstadt
erfolgreiche Strategien zur Innenentwicklung und von Pfaffenhofen a. d. lim
Starkung ihres Zentrums erarbeiten. und verbessert gleichzeitig

die Erreichbarkeit der

. . . . Laden und Lokale.
~Stadtebauliche Sanierung verstehen wir als Aufgabe, unser Zent

rum zum Leben, Arbeiten und Wohnen aufzuwerten und lebendig
zu erhalten. Unsere Erneuerungspolitik hat mit Unterstitzung
kluger Eigentimer in den vergangenen Jahren zu einer ,Erneue
rungswelle” in unserem Marktkern gefuhrt. Dank der Stadtebau
forderung investieren wir in Angebote fiir Menschen aller Gene
rationen. Wir bieten ihnen Perspektiven und starken dadurch auch
unsere Wirtschaft!

Herbert Blascheck, Erster Birgermeister des Marktes Langquaid

K.

Einzelhandel und Gastro
nomie haben von der Neu
gestaltung des Bayreuther
Marktplatzes profitiert.
Nach Verlegung des zentra
len Omnibusbahnhofs
wurde das Ergebnis eines
Architektenwettbewerbs in
mehreren Bauabschnitten
zligig umgesetzt.
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Das Haus der Begegnung,
in prominenter Lage am
Marktplatz von Langquaid,
erganzt die Angebote von
Einzelhandel, Ladenhand
werk, Dienstleistung und
Gastronomie.

Seit Beginn der Kooperation
investierten bereits viele
Hauseigentiimer, Gastro
nomen und Einzelhandler in
das Quartier Bamberg-Sand.

Durch das gemeinsame
Engagement von Kommune,
Immobilieneigentimern und
Einzelhandlern ist es gelun
gen, der Fu3géngerzone von
Passau ein neues Profil zu
geben.

Offentlich-private Kooperationen zur
Standortentwicklung

Gemeinsame Strategien fiir lebenswerte, attraktive
und dynamische Innenstadtquartiere und Orts
zentren liegen sowohl im offentlichen wie im
privaten Interesse. Die Ergebnisse des Modellvor
habens ,Leben findet Innenstadt — offentlich-private
Kooperationen zur Standortentwicklung“ zeigten,
wie professionelle Netzwerke auf lokaler Ebene
den Aufwertungsprozess befordern.

Ende 2007 wurde die neu gestaltete Ful3ganger
zone in Passau als ein herausragendes Projekt
offentlich-privater Zusammenarbeit erdffnet.

In einem beispielhaften Finanzierungsmodell
beteiligten sich alle 35 Immobilienbesitzer der
beiden Geschéaftsstral3en an der Finanzierung und
Ubernahmen die Halfte der Investitionskosten als
freiwillige Leistung. Seit finf Jahren wird die
offentlich-private Zusammenarbeit im Altstadt
quartier Bamberg-Sand von der Interessengemein
schaft InteresSAND getragen. Schlisselprojekt fur
die Aufwertung des Quartiers waren die Verkehrs
neuordnung und die Neugestaltung des offentlichen
Raums in der Oberen Sandstraf3e. Das hohe
Engagement von Biirgern, Gewerbetreibenden,
Gastronomen und Kulturschaffenden wird durch
ein offentlich-privat finanziertes Stralenmana
gement unterstiitzt. In Langquaid setzt sich die
offentlich-private Kooperation erfolgreich dafir ein,
die Weiternutzung der historischen Bebauung am
Marktplatz in das 6ffentliche Interesse zu riicken.
Unter dem Motto ,Unser Marktplatz als Einkaufs
zentrum® verfolgt Langquaid eine zentrenorientierte
Einzelhandelsentwicklung. Die Leerstande in der
Erdgeschosszone sind verschwunden.
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Zentren im landlichen Raum

Im landlichen Raum Gbernehmen die Zentren viel
faltige Versorgungsfunktionen. Viele Orte beklagen
fehlende Versorgungsmdglichkeiten mit Giitern des
taglichen Bedarfs. Der Erhalt von Einzelhandels-,
Nahversorgungs- und Dienstleistungsangeboten

ist daher eine wichtige Zukunftsaufgabe. Ortskerne
kénnen gerade fir eine alter werdende Gesellschaft
attraktive Lebensmittelpunkte sein. Neue barrie
refreie Wohnungsangebote, Raume fir Kultur und
birgerschaftliches Engagement und ein attraktives
Wohnumfeld mit gut gestalteten Straen und Plé&t
ze sind weiche Standortfaktoren, wie sie auch von
der Wirtschaft gefordert werden.

Brach gefallene Flachen bieten neue Méglichkeiten.
In Burkardroth errichtete die Gemeinde auf einer
Brachflache in der Ortsmitte eine multifunktionale
.Parkscheune® zur Entlastung des Marktplatzes.
So konnte dieser zentrale Platz zu einem attraktiven
offentlichen Raum umgestaltet werden. In Kais-
heim beherbergt die umgebaute ehemalige ,Hof
wirtschaft* hun das Birger- und Vereinshaus mit
Angeboten fur alle Generationen. Durch die neue
Nutzung gelang es auch, die historische Gaststéatte
zu reaktivieren. Innovative ldeen zur Beseitigung
von Leerstéanden im privaten Immobilienbestand,

z. B. Zwischennutzungen fir kulturelle Zwecke oder
gemeinschaftliche Fassadensanierungen mehrerer
Eigentimer im Rahmen eines Projektfonds, sind in
Neunburg vorm Wald die Strategie zur Erneuerung
des wertvollen Stadtensembles. Parallel dazu
werden als Ergénzung der Altstadt auf einer innen
stadtnahen Brachflache eine neue Stadthalle und
ein Lebensmittelmarkt errichtet.
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Die ehemalige ,Hofwirt
schaft* pragt die Kaishei
mer Ortsmitte. Ein Anbau
ermdglicht die Nutzung als
Birgerhaus.

Die Revitalisierung einer
Brachflache am Altstadt
rand von Neunburg vorm
Wald wird im Rahmen der
EU-Strukturférderung unter
stutzt. Die neue Stadthalle
und ein Lebensmittelmarkt
sind grof3flachige Nutzun
gen, die in der kleinteiligen
historischen Altstadt keinen
Platz finden.

Die ,Parkscheune“ nahe
dem neu gestalteten Markt
platz von Burkardroth wird
auch fur Feste, Ausstellun
gen und Gewerbeschauen
genutzt.



Das neue Elsbethenareal
lockt mit seinen Geschéften
und Restaurants zahlreiche
Besucher in den sudlichen
Teil der Memminger Alt
stadt.

Mit dem neuen Stadtmuse
um in einem ehemaligen
Patrizierhaus wird die
Altstadt von Kaufbeuren an
Uberregionaler Bedeutung
gewinnen.

Kempten legt grof3ten Wert auf den Erhalt, die Starkung und die
zeitgemalie Weiterentwicklung der Innenstadt. Wir kbnnen uns
Uberaus glicklich schatzen, dass wir in der Stadtebauférderung
seit vier Jahrzehnten einen verlasslichen Partner an unserer Seite
haben, der uns bei der Verfolgung dieser Ziele fachlich und
finanziell unterstitzt. Altes und Neues in Einklang zu bringen,
das ist die grof3e Herausforderung, vor der alle historischen Innen
stadte im Allgau stehen?”

Dr. Ulrich Netzer, Oberbiirgermeister der Stadt Kempten (Allgau)

Mit der Umgestaltung von
Marienplatz und Maximili

anstraf3e hat die bisher vom

Autoverkehr dominierte
Mindelheimer Altstadt er
heblich an Aufenthalts- und
Wohnqualitat gewonnen.

Der ortliche Einzelhandel
war ein wichtiger Motor
bei der Neugestaltung der
FuRgangerzone von Kemp
ten. Der neue Wasserlauf

erinnert an den ehemaligen

Muhlbach.

Historische Allgaustadte

Kempten, Kaufbeuren, Memmingen und Mindel
heim pragen mit ihren historischen Innenstadten
die Tourismusregion Allgéu. Mit individuellen
Konzepten arbeiten die Stadte erfolgreich an der
Weiterentwicklung ihrer Zentren und schaffen

S0 ein positives Wirtschafts- und Investitionsklima.
DasElsbethenarealinder sudlichenAltstadtvon
Memmingen ist aktuell eines der gré3ten Stadt
erneuerungsprojekte in Schwaben. Nach einer
Betriebsverlagerungistein neues Zentrum mit
Geschaften, Arztpraxen und Wohnungen entstan
den. Das kulturelle Herzstuick bilden die Erwei
terungdesLandestheaters Schwabenundderneu
gestaltete Schrannenplatz. Auch die Stadt Kauf
beuren setzt mitder Sanierung und Erweiterung
des Stadtmuseums aufdie Scharfungdes
kulturellen Profilsihrer Innenstadt. Der Entwurf ist
Ergebnis eines Architektenwettbewerbs.VVoneinem
attraktiven Stadtmuseum sollauch derkleinteilige
Einzelhandelinder Umgebung profitieren, derdie
Aufgabe eines,Museumsladens” iibernehmen
soll. Mit der gemeinsamen Marke ,Muhlbach
quartier” haben sich die Geschéftsleute in der
Gerbergasse in Kempten ein neues eigenstandiges
Profilgegeben. Die kommunalenInvestitionen zur
Neugestaltung der bestehenden FuRgangerzone
nehmen miteinem Wasserlauf und einer Brunnen
anlage mit Muhlrad dieses Motto auf. Die 6ffentlich-
private Zusammenarbeit hathierinkurzer Zeit zu
sichtbarenErgebnissengefihrt. InMindelheimging
von der Umgestaltung des 6ffentlichen Raums und
dem Bau einer Tiefgarage und weiteren Parkplatzen
am Rand der Altstadt ein wichtiger Impuls fir den
zentralen Einkaufsbereich in der Innenstadt aus.
Die Stadt arbeitet hier eng mit Blrgern, Eigen
tumern und der &rtlichen Wirtschaft zusammen.
Sanierte stadtbildpragende Gebaude, neue
Geschéfte und der Neubau von Wohnungen in der
Altstadt zeugen von der Aufbruchstimmung.
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LANDLICHER RAUM UND REGIONALE IDENTITAT

Der landliche Raum mit seinen einzigartigen Kultur
landschaften und unverwechselbaren Stadten,
Méarkten und Gemeinden pragt den Freistaat Bayern
bis heute in besonderer Weise. Hier leben deut

lich mehr Menschen als in den Ballungsraumen.
Dennoch ist der landliche Raum in der Regel vom
strukturellen und demografischen Wandel stéarker
betroffen als die stadtisch geprégten Bereiche.

Ziel der Stadtebauforderung ist es, die Kommunen
im landlichen Raum besonders zu stéarken und als
Heimat fur viele Millionen Menschen zu erhalten.
Der Anteil der Stadtebauférderungsmittel, der in
den landlichen Raum flie3t, liegt daher deutlich tiber
dessen Bevdlkerungsanteil. Die Stadtebauférderung
tragt so wesentlich dazu bei, gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in Bayern zu schaffen.

.Der Paradigmenwechsel ,Innenentwicklung vor Auf3enentwick
lung” in der Gemeinde Litzendorf konnte nur im Rahmen der
Stadtebauforderung angegangen werden. Die von Anfang an mit
viel Engagement und Herzblut eingebundenen Birgerinnen und
Birger starken dabei die Entscheidungsfreudigkeit der Gremien,
so dass die notwendigen politischen Prozesse im Gemeinderat mit
breiter Mehrheit getragen werden. Wie die Projekte der Stadte
bauférderung in der Gemeinde Litzendorf belegen, funktioniert die
Beschreitung innovativer Wege nur im Miteinander:

Wolfgang Mohrlein, Erster Birgermeister der Gemeinde Litzendorf

Unter dem Motto ,Lebendi
ges Litzendorf* ist in Litzen
dorf mit groRer Mitwirkung
der Birger ein umfassender
Erneuerungsprozessim Gan
ge. Erste Schritte zur Neuge
staltung der Ortsmitte sind
die Umnutzung eines leer
stehenden Gebé&udes zum
Birgerhaus und der Neubau
der Gemeindebiicherei.

Die neu gestaltete Ufer
promenade, die Innenstadt
und Donauaue verbindet
und gleichzeitig dem Hoch
wasserschutz dient, insze
niert den Blick auf das beein
druckende Schlossensemble
von Neuburg a. d. Donau.



In der Altstadt von Dingol
fing wurde das mittelalter
liche Ensemble der ehe
maligen Herzogsburg mit
Pfleghof, Getreidekasten
und einem Teil der histo
rischen Stadtmauer fur das
Stadtmuseum saniert und
umgebaut.

Das Tagungszentrum ,Cen
trum Bavaria Bohemia“ im
ehemaligen Kommunbrau
haus von Schénsee dient als
Kulturdrehscheibe zwischen
den bayerischen und tsche
chischen Nachbarregionen.

BaukulturalsImpulsgeber

Fir die Starkung der regionalen Identitét spielt die
Baukultur eine wichtige Rolle. Viele Stadte, Markte
und Gemeinden nutzen bewusst ihr bauliches
Erbe fir neue Nutzungen, um ihre Attraktivitat
auszubauen.

Dingolfing wird gepragt von zahlreichen histori
schen Gebauden, die auf eine lange Stadtgeschich
te zurtickblicken, aber auch von der Industrie, die
sich hier erfolgreich angesiedelt hat. Zur Vermittlung
dieser Industriegeschichte, von der Samaschine bis
zum High-Tech-Automobil, wurde der historische
Getreidekasten als Erganzung des stadtgeschicht
lichen Museums in der alten Herzogsburg umge
baut. Der Fall des ,Eisernen Vorhangs" eréffnete
der Stadt Schonsee als direktem Nachbarn zur
tschechischen Republik neue Perspektiven fiir eine
intensive grenzuberschreitende Zusammenarbeit.
So konnte der Erhalt des vom Verfall bedrohten
Kommunbrauhauses aus dem 17. Jahrhundert durch
die Umnutzung zu einem Bayerisch-Bohmischen
Kulturzentrum gesichert werden.




Bedeutung der Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige und intensive Einbindung der Burger
in die Vorbereitung und Umsetzung der Mafl3nah
men ist ein Markenzeichen der Stadtebauforderung.
Auch neue Mitwirkungsformen werden erprobt.

In vielen Kommunen hat die Stadtebauférderung

so ein beispielhaftes ehrenamtliches Engagement
angestoRen, nicht nur im landlichen Raum.

Die Gemeinde Litzendorf, die ihre Birger bei der
Entwicklung der neuen Ortsmitte von Anfang an
einbezogen hat, organisierte zur Vorbereitung und
Planung von Burgerhaus und Gemeindebiicherei
einen dreitégigen Planerworkshop. Hier konnten
die kiinftigen Nutzer den einzelnen Planerteams
nicht nur bei der Bearbeitung Uber die Schulter
schauen, sondern anschlief3end die 6ffentlich
prasentierten Ergebnisse auch gemeinsam disku
tieren. Im Markt Schierling hat die Birgerbeteili
gung bereits eine lange Tradition. Im Sommer 2009
versuchte der Markt einen vollig neuen Ansatz,
der sich als grofRer Erfolg entpuppte: Bei einem
Open-Air-Workshop brachten junge Menschen
ihre Gedanken und Vorstellungen zur Zukunft ihrer
Heimatgemeinde zu Papier und diskutierten mit
groBRem Engagement ihre Vorstellungen.
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.FUr den Markt Schierling ist die Stadtebauférderung in Bayern
ein Elixier fur die Verwirklichung der Sehnsiichte der Burgerschaft
nach einem funktional und optisch verbesserten Ortskern.
Dieses Instrument erdffnete die Perspektive, dass Schierling als
Teil des landlichen Raums zu der Blute gelangt, die es wahrend
der Jesuitenzeit vor rund 300 Jahren hatte*

Christian Kiendl, Erster Birgermeister des Marktes Schierling

Am kommunalen Jugend
tag ,DemoCrazy" in Schier
ling nahmen mehr als 2.000
junge Menschen im Alter
zwischen 14 und 25 Jahren
teil und diskutierten enga
giert die Plane fiir die Neu
gestaltung der Ortsmitte.

Beim offentlichen Architek
ten-Workshop fir die neue
Ortsmitte waren auch schon
die kleinen Litzendorfer mit
groRem Interesse dabei.



Fur die Vinothek, die Spitzen
erzeugnisse von einheimi
schen Winzern prasentiert,
hat die Stadt Iphofen mitten
im Ortskern ein Baudenk
mal saniert und um einen
modernen Glaspavillon fur
Weinproben, Fortbildungen
und kulturelle Veranstaltun
gen erganzt.

Die malerischen Straf3en
zuge verleihen dem histo
rischen Kern von Sulzfeld
a. Main seinen besonderen
Reiz. Zum intakten Ortsbild
tragt auch die Wiederver
wendung des alten Pflas
termaterials bei der Neu
gestaltung der offentlichen
Raume bei.

Das in einer umgebauten
Scheune untergebrachte
Weinkulturhaus bietet in der
Ortsmitte von Biirgstadt
neben Wein und Gesellig
keit auch Kunst und Kultur.
Im Obergeschoss stehen
Ré&ume fiir Seminare und
Tagungen zur Verfigung.

HistorischeWeinorte in Unterfranken

Viele mainfrankische Winzerorte haben mit Unter
stlitzung der Stadtebauférderung ihre malerischen
Platze, Gassen und historischen Bauten saniert und
so ihre typische Baukultur erhalten. Die Gemeinde
Sulzfeld a. Main hat den besonderen Charakter
ihrer historischen StraRenrdume bewahrt. Mit gro
Ber Sorgfalt wurden die alten Muschelkalksteine
nach der Instandsetzung der technischen Infrastruk
tur wieder verwendet und nur vereinzelt ergéanzt.
Iphofen hat mit der Vinothek, in die auch die Touris
teninformation integriert ist, friih einen neuen Weg
zur erfolgreichen Vermarktung regionaler Erzeugnis
se beschritten und dariiber hinaus Arbeitsplatze
gesichert. Aufgrund des gemeinsamen Engage
ments von Kommune und privaten Eigentimern
bei der Stadterneuerung gilt Iphofen heute als stad
tebauliches Kleinod. Auch der Markt Burgstadt hat
seine Stellung als einer der bedeutendsten Wein
orte am Untermain mit einem neuen Weinkultur
haus unterstrichen. Hier sind regionale Weinver
marktung, Touristeninformation, Gastronomie und
Réaume fur kulturelle Veranstaltungen in einer alten
umgebauten Scheune untergebracht.

LAUf der Basis eines stadtebaulichen Konzepts und mit finanzieller
Unterstltzung der Stadtebauférderung hat der Markt Birgstadt in
den vergangenen Jahren wichtige Zeichen fir eine gute weinbau
touristische Entwicklung gesetzt. Der traditionelle Charakter unse
res unterfrankischen Weinorts bleibt so erhalten. Diese regionale
Identitat sehen wir als Stérke, die wir touristisch noch weiter aus
bauen wollen:

Bernhard Stolz, Erster Birgermeister des Marktes Burgstadt
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KLIMAORIENTIERTE STADTERNEUERUNG

Nachhaltige Erneuerungsstrategien zur Schonung
von Umwelt und Ressourcen, aber auch Klima
schutz, Energieeffizienz und Okologie sind lang
jahrige Handlungsfelder der Stadtebauférderung.
Bereits in den Anfangsjahren wurde die Weiter
nutzung des baulichen Bestands, spéater auch die
Wiedernutzung von Brachflachen gefordert.
Schon seit den 1980er Jahren z&hlt alternative
Energiegewinnung zu den Férdergegenstéanden.
Mit der Umsetzung der Energiewende stehen die
bayerischen Kommunen vor gewaltigen Heraus-
forderungen, die neue Ideen und passgenaue
Lésungen erfordern. In den nachsten Jahren

werden daher die Erstellung kommunaler Energie-
leitplane mit Nutzung regenerativer Rohstoffe aus
der Region sowie die Anpassung bestehender

Gebéaude an aktuelle energetische Anforderungen
als Querschnittsaufgaben der Stadtebauférderung

weiter an Bedeutung gewinnen.
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.In den 40 Jahren ihres Bestehens hat sich die Stadtebauférderung
in Nurnberg als herausragendes Instrument zur Steuerung einer

integrierten Stadtteilentwicklung bewahrt.

Kennzeichnend fur die gegenwartigen Herausforderungen der

Stadterneuerung ist der anhaltende demografische, 6konomische
und technologische Strukturwandel. Die Aufgabe, diesen Stadt-
umbauprozess behutsam und nachhaltig zu steuern, ist ohne

die verlassliche Begleitung durch die Stadtebauférderung als
Gemeinschaftsaufgabe von Bund, Land und Kommunen nicht zu
bewaltigen. Sowohl fur gegenwartige wie auch fur die kiinftigen
Herausforderungen bleibt die Stadtebauférderung in ausreichender
Hohe unverzichtbar:

Dr. Ulrich Maly, Oberburgermeister der Stadt Nurnberg

Bei Umbau und energeti
scher Ertuichtigung eines
leer stehenden Lagerhauses
in der Altstadt von Kempten
(Allgau) wurde ein zuféllig
entdeckter Teil der ehemali
gen Stadtmauer in das
Planungskonzept eingebun
den. Heute ist diese histo
rische Bausubstanz des
inzwischen als Denkmal ein
gestuften Gebaudes wieder
erlebbar.

Im Zuge der Erweiterung
des Rathauses des Marktes
Isen wurde auch der Altbau
mit groBem Respekt vor der
Uberlieferten stadtraum
lichen und architektonischen
Gestaltung energetisch
saniert.



Die Gemeinde Thiingers
heim hat friihzeitig einen
innovativen Ansatz um
gesetzt, um ihren unter
Ensembleschutz stehenden
Altort als zukunftsfahigen
Wohnstandort zu erhalten.
Der erste Bauabschnitt des
Nahwarmenetzes ist bereits
realisiert, fast alle Anwesen
wurden in diesem Bereich
angeschlossen.

!, Bavabschnitt
[abgeschlossan)

44 Gobsauda im 1. BA, mit
Hausanschluss an das
Mahvwrmenetz

—i i ..I‘

2. Bavabschnitt in Planung)

31 Gubduda des 2. BA, dis on das
Moabwérmenste angeschlossen
waiden kinnen

Anwesen aussarhall der buiden BA
mit Indoresse am Anschluss an das
MNabvw@rmenelz
Winzergunossenschall:
Verhandlungen stehen kurz vor
dem Abschluss

| B = @

Malwirmabaitlung

Der Sudpunkt tragt mit
Angeboten zur Fort- und
Weiterbildung und kulturel
len Aktivitaten zur Bewalti
gung des Strukturwandels
in der Nlrnberger Stdstadt
bei. Das Projekt zeichnet
sich durch sein vorbildliches
energetisches Konzept aus.

Energieeffizienz im Bestand

Die stadtebauliche Weiterentwicklung historischer
Orte unter energetischen Gesichtspunkten ist eine
anspruchsvolle Aufgabe. Insbesondere bei Einzel
denkmalern oder in Bereichen, die unter Ensem
bleschutz stehen, erfordert sie baukulturelles Ver
antwortungsbewusstsein, Umsicht und Bedacht.

Der Winzerort Thiingersheim hat mit seinem
Energieleitplan ein beispielhaftes kommunales
Nahwarmekonzept erstellt, das sich in vielféltiger
Weise mit den Themen Energieeffizienz und Klima
schutz auseinandersetzt. Es umfasst die energe
tische Sanierung der gemeindeeigenen Gebaude
sowie die Optimierung der Straenbeleuchtung.
Ziel ist auch, den gesamten 6ffentlichen und
privaten Geb&udebestand im Altort an ein Nah
warmenetz mit Blockheizkraftwerk anzuschlief3en,
das mit Biomasse aus der Region betrieben wird.
Thungersheim zeigt damit neue Losungswege

zur energieeffizienten Versorgung im historischen
Bestand auf. Mit dem Sudpunkt wurde in der
Nurnberger Stdstadt ein multifunktionales Zentrum
fur Bildung, Qualifizierung und Kultur geschaffen.
Die Sanierung des integrierten, denkmalgeschitz
ten Altbaus erfillt die Anforderungen an Neubauten
nach der Energieeinsparverordnung, wéahrend der
Neubau sogar Passivhausstandard erreicht.
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STRUKTURWANDEL UND KONVERSION

Die Wiedernutzung brach gefallener Flachen ist seit
Beginn der 1990er Jahre eine Schwerpunktaufgabe
der stadtebaulichen Erneuerung. Militér-, Gewerbe-,
Industrie- und Bahnbrachen sind stédtebauliche
Folgen eines tiefgreifenden Strukturwandels, mit
dem sich Stadte und Gemeinden in ganz Europa
seither auseinandersetzen. Grof3e Brachflachen
erfordern von den Gemeinden eine Neupositionie
rung ihrer Ortsentwicklungspolitik, um die Sied
lungstatigkeit vorrangig auf vorgenutzte Flachen

zu lenken. Die Brachflachenkonversion ist eine
anspruchsvolle strategische Aufgabe, fir die die
stadtebauliche Erneuerung den Gemeinden mitt
lerweile erprobte Verfahrens- und Finanzierungs
instrumente zur Verflgung stellt. Hierzu gehoren
integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte
und das Sanierungs- und Entwicklungsrecht eben
so wie Architektenwettbewerbe, die Beteiligung
der Birger und ein stadtebauliches Projektmanage
ment. Wahrend der Schwerpunkt der industriellen
Brachflachenkonversion nach dem Niedergang

der Glas-, Porzellan- und Textilindustrie vor allem

in Nord- und Ostbayern liegt, ist der Transforma
tionsprozess bei der Bundeswehr und den Gast
streitkréften in ganz Bayern ein Aufgabenfeld der
Stadtebauforderung. Mittlerweile sind in Zusam
menarbeit von Stadtebau- und Wohnraumférderung
auf vielen ehemaligen bayerischen Kasernenarealen
attraktive Wohngebiete entstanden. Die Standort
schlieRungen der letzten Jahre im l&andlichen Raum
bendtigen noch Unterstiitzung tber einen langeren
Entwicklungszeitraum. Auch im Zuge der aktuellen
Reform der Bundeswehr werden auf die Stadte
bauférderung neue Aufgaben zukommen.
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.In Rosenheim nutzen wir das Instrument der Stadtebauférderung
bereits seit 1978, um im Dialog mit den Burgerinnen und Burgern
unserer Stadt Stadtteile nachhaltig zu starken und fur die Zukunft
liebenswert und lebensféahig zu gestalten. Auch fir die Sicherung
der Zukunftsfahigkeit und der Attraktivitdt Rosenheims als wirt
schaftliches und kulturelles Zentrum in der Mitte der Ballungsraume
Minchen, Salzburg und Innsbruck sind Stadtebauférderungs
programme unerlasslich. Neben der Aufwertung der Rosenheimer
Altstadt stellt vor allem die Revitalisierung innerstadtischer Brach
flachen im Rahmen der Landesgartenschau 2010 einen Meilenstein
unserer Stadtentwicklung dar. Ohne die tatkraftige Unterstlitzung
der Stadtebauforderung ware dies nicht ansatzweise moglich
gewesen:

Gabriele Bauer, Oberbirgermeisterin der Stadt Rosenheim

In Mitterteich wurde das
ehemalige Werk A der
Porzellan AG Mitterteich zu
einem Gewerbepark umge
nutzt. Das neue Porzellan
museum in den ehemaligen
Fabrikhallen gibt diesem
einen eigenstandigen
Charakter.

Nach Abzug der US-Streit
krafte entstand auf dem
Gelande der ehemaligen
William-O.-Darby-Barracks
ein attraktives Wohngebiet.
Der neue Stadtpark ist das
Herz dieser Konversions
mafnahme. Zusammen mit
offentlichen Einrichtungen
wie der Musikschule tragt er
zur Aufwertung der gesam
ten Flrther Stidstadt bei.



In Marktredwitz wurden mit
der Landesgartenschau auf
einem brach gefallenen In
dustrieareal innenstadtnahe
Grinflachen geschaffen.

Die Gebaude der ehemali
gen Textilfabrik Benker sollen
kinftig fur Dienstleistung,
Forschung und Ausbildung
genutzt werden.

,Die Stadtebaufdrderung ist gerade in strukturschwachen Gebie
ten wie Hochfranken, die ganz besonders von der Abwanderung
der jingeren Bevdlkerung betroffen sind, ein unverzichtbares In
strument, um diesem Prozess durch nachhaltige Anpassung und
Aufwertung der Siedlungsstruktur an die Bevolkerungs- und Wirt
schaftsentwicklung entgegenzuwirken’

Dr. Birgit Seelbinder, Oberburgermeisterin der Stadt Marktredwitz

Die Flachen der Landes
gartenschau in Deggendorf
liegen zwischen Donau und
Altstadt. Mit der geplanten
Umgestaltung der Uferberei
che wird der Fluss zugang
lich und erlebbar werden.

Mit der Offnung und Neu
gestaltung des Muhlbachs
wurde eine lange Zeit ver
borgene Qualitéat des an die
Rosenheimer Altstadt an
grenzenden, bisher gewerb
lich genutzten Areals wieder
gewonnen.

Landesgartenschauen und stddtebauliche
Erneuerung

Bayerische Landesgartenschauen haben eine tiber
drei3igjahrige Tradition. In dieser Zeit wurden sie
zu einem wichtigen Instrument der Stadtreparatur
und der Stadterneuerung. Sie sind in Bayern eng
mit geférderten stadtebaulichen Projekten, zumeist
Brachflachenkonversionen, verknipft. Auch in den
kommenden Jahren geht es bei den Landesgarten
schauen um die Aufwertung innerstédtischer oder
innenstadtnaher Brachflachen im Kontext von Stadt
umbau und stadtebaulicher Erneuerung.

In Zusammenarbeit mit der tschechischen Stadt
Cheb (Eger) richtete Marktredwitz 2006 eine grenz
Uberschreitende Gartenschau aus. Auf dem Gelan
de einer ehemaligen Textilfabrik entstand in direkter
Nachbarschatft zur Innenstadt der neue ,Auenpark’
Auch die Stadt Rosenheim nutzte ehemalige ge
werbliche Areale, um im Zuge der Landesgarten
schau 2010 eine Verbindung von der Altstadt zu
den Ufern von Inn und Mangfall herzustellen.

Nach Umsiedlung von Gewerbebetrieben und

des stadtischen Bauhofs errichtete die Stadt einen
neuen Landschaftspark. Neben einem wertvollen
Grunraum entstanden auch Wohnungen in attrakti
ver Lage. Die Neugestaltung der Flussuferbereiche
plant auch die Stadt Deggendorf im Rahmen der
Landesgartenschau 2014. Mit einer neuen Ful3
ganger- und Radfahrerbriicke werden die Stadtteile
sudlich der Donau an die Innenstadt angebunden.
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NiirnbergWeststadt - Umbau eines
Industrieareals

Der Nirnberger Westen ist durch die SchlieBung
mehrerer groRer Firmen mit erheblichen stadtebau
lichen Funktionsverlusten konfrontiert. Das Stadt
quartier ist stark durch grof3flachige bauliche Struk
turen ehemaliger Gewerbe- und Industriebetriebe
gepragt, die zum Teil unter Denkmalschutz stehen.
Entsprechend den Zielen eines stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts sollen leer stehende Gebau
de und Brachen umgenutzt und revitalisiert werden.
Dabei soll zum einen der besondere Charakter des
Stadtteils mit seiner Mischung von Wohn-, Dienst
leistungs- und Produktionsnutzung erhalten werden
und gleichzeitig die Wohnqualitat verbessert, neue o 'q ' - e S '
Frei- und Griinflachen und Freizeitangebote geschaf :
fen und MaRnahmen fir Klimaschutz und Energie
effizienz ergriffen werden.

Mit dem ehemaligen Quelle-Versandgebaude
liegt in diesem Quartier eines der markantesten

Gebaude Nurnbergs. Das brach liegende Areal Das Quelle-Versandzentrum
ist ein Symbol Nirnberger und deutscher Wirt steht wegen seiner heraus
schaftsgeschichte nach 1945. Die Wiedernutzung gg;ﬁgfﬂ:{g?gi'ﬁs::;fhe”
dieses Baudenkmals mit einer Nutzflache von tber schutz. Ideen fiir eine Um
250.1 m2ist eine besondere Herausforderung fiir nutzung und die Gestaltung
die nachsten Jahre. In Kooperation zwischen Eigen der umliegenden Flachen
tiimer, Projektentwickler und der Stadt Niirnberg wurden in einem stadte

baulichen Wettbewerb ent

wird die kinftige Nutzung des gesamten Areals wickel.

entsprechend den Zielen des stadtebaulichen Ent
wicklungskonzepts gesteuert.

oty
——
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Die Flache des stadtebau
lichen Erneuerungsgebiets
in der Weststadt ist weitaus
groRer als die gesamte
Nirnberger Altstadt.

Die Weststadt ist ein leben
diges Stadtquartier mit um
fassendem Erneuerungsbe
darf. Das charakteristische
Nebeneinander von gewerb
lich genutzten Flachen und
Wohnbebauung soll auch
weiterhin die Weststadt
pragen.
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Der Uber drei Kilometer
lange neue Westpark
erstreckt sich bis an den
Stadtrand. Das Gestaltungs
konzept fir den Park wurde
in einem Ideen- und Reali
sierungswettbewerb ent

Militarkonversion in Augsburg

Die Stadt Augsburg war ebenso wie Neu-Ulm,
Firth und Erlangen zu Beginn der 1990er Jahre in
erheblichem Maf3e vom Abzug der US-Streitkrafte
betroffen. In der Folge beschloss der Stadtrat, den
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung kiinftig bei
der Brachflachenkonversion zu setzen. So ist es
der Stadt Augsburg gelungen, groR3e, friiher ab
geriegelte ehemalige Kasernenareale und Wohnge
biete der US-Army in das Stadtgebiet zu integrie
ren. FUr die erfolgreiche Umsetzung der Militar
konversion war der Einsatz der Rechtsinstrumente
des Baugesetzbuches ebenso entscheidend wie
der Zwischenerwerb der Flachen durch die Stadt
und ihre Gesellschaft fur Stadtentwicklung und eine
qualifizierte stadtebauliche Planung. Die durch die
Weiterverauf3erung baureifer Grundstiicke erzielten
Einnahmen dienten der Finanzierung der erforder
lichen Infrastruktureinrichtungen im Stadtteil wie
Kindergarten und Schulen. Die Stadtebauférderung
unterstitzte die Stadt Augburg insbesondere bei
der konzeptionellen Vorbereitung der Konversions
maflnahmen und bei der intensiven Beteiligung
der Offentlichkeit, beispielsweise in Form von
Planungswerkstatten. Zudem wurde die Realisie
rung konkreter Projekte gefordert, wie etwa

des stadtteiltibergreifenden Griinzugs zwischen

wickelt. der Sheridan- und der Reese-Kaserne. Die neuen
Wohnquartiere und Versorgungseinrichtungen
entwickeln sich nun um dieses zentrale Gestal
tungselement.

LFUr die Stadt Augsburg und ihre Burger ist der Riickblick auf

40 Jahre Stadtebauférderung eine grol3e Erfolgsgeschichte.

Dies betrifft sowohl die Sanierung der gesamten historischen
Altstadt als auch die aktuelle Umwandlung der ehemaligen
Militarareale mit Uber 220 ha, deren Integration in das Stadtgeflige
eine gewaltige Aufgabe darstellt; hierzu war und ist die Stadte
bauférderung wesentlicher Motor und unverzichtbare Grundlage®

Dr. Kurt Gribl, Oberburrgermeister der Stadt Augsburg

Die Stadt Augsburg nutzt
die Konversion der ehema
ligen Reese- und Sheridan-
Kaserne, um eine weit
laufige Griinvernetzung
herzustellen. Von diesen
Naherholungsflachen pro
fitiert der gesamte Augs
burger Westen.

Die grof3zligig gestalteten
Grunflachen bieten ein
attraktives Umfeld fir die
neuen Wohnquartiere.
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DEMOGRAFISCHERWANDEL

Die Auswirkungen des demografischen Wandels,
der haufig mit den Schlagworten ,alter — weniger

— bunter” beschrieben wird, riicken in letzter Zeit
starker in das Bewusstsein der breiten Offentlich
keit. Aufgrund der Veranderungen der Bevolke
rungsstruktur, die unter anderem aus dem Anstieg
der durchschnittlichen Lebenserwartung und dem
Rickgang der Geburtenzahlen resultieren, sind
auch in bayerischen Kommunen vielfach bauliche
Anpassungen erforderlich. Vor allem in struktur-
schwachen landlichen Raumen stehen zahlreiche
Kommunen vor der Aufgabe, den Bedrfnissen aller
Generationen entsprechende soziale und 6ffentliche
Einrichtungen zu erhalten, umzubauen oder neu zu
schaffen sowie eine angemessene Nahversorgung
sicherzustellen. Veranderungen bieten aber immer

auch Chancen. Fur diese Einrichtungen der Daseins-
vorsorge stehen oft Grundstiicke und Geb&aude

in zentraler Lage zur Verfugung, deren frihere
Nutzung auf Grund des wirtschaftlichen Struktur-
wandels aufgegeben wurde.
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-Furein Mittelzentrum im peripheren Bayerischen Wald wie die

Kreisstadt Freyung sind die fachliche Beratung wie die finanzielle

Unterstutzung durch die Stadtebauférderung zentrale Hilfen beim
schwierigen Umgang mit dem demografischen Wandel. Ich hoffe
sehr, dass Bundes- und Landesregierung auch in Zukunft grof3zlgig

Haushaltsmittel zur Verfiigung stellen. Nach meiner festen Uber-
zeugung ist jeder Euro, der der Stadtebauférderung zur Verfiigung

steht, bestens angelegtes Geld:

Dr. Olaf Heinrich, Erster Blrgermeister der Stadt Freyung

Die Regionen im Freistaat
werden sich in den néchs
ten Jahren unterschiedlich
entwickeln. Zuriickgehende
Bevdlkerungszahlen werden
vor allem fiir die Grenzland
kreise im Norden und Osten
Bayerns prognostiziert.

Bevolkerungsvoraus
berechnung fiir Bayern
2009 — 2029

Veranderungen in Prozent

bis unter — 7,5
- 7,5 bis unter —2,5
+ 2,5 bis unter +7,5
+ 7,5 oder mehr

In einer alternden Gesell
schaft ist die barrierefreie
Gestaltung des offentlichen
Raums von besonderer Be
deutung. Die Stadt Landau
a. d. Isar hat sich dieser Auf
gabe schon frithzeitig mit
Erfolg angenommen.



In Freyung wurde eine ehe
malige Arztpraxis zu einem
generationsiibergreifenden
Treffpunkt umgebaut.

Das breite Angebot reicht
von Raumen fir Vereine
Uber Jugendtreff, die Frey
unger Tafel, Sprachkurse bis
zu Lesungen und Vortragen.

Im neuen Stadtteiltreff im
Ingolstadter Konradviertel
wird von den Lebenshilfe
Werkstatten auch ein Café
betrieben. Menschen unter
schiedlicher Herkunft haben
hier Gelegenheit, in unge
zwungener Atmosphére
Kontakte zu kniipfen und
sich besser kennenzulernen.

Fur das Mehrgenerationen-
haus ,Dorflinde* mit Blrger
buro, Tagescafé und einem
vielféaltigen Veranstaltungs
angebot wurde ein ehema
liges landwirtschaftliches
Anwesen umgenutzt.
Zusammen mitdem neu
geschaffenen Dorfplatz ist
so ein neuer Ortsmittelpunkt
in Langenfeld entstanden.

Soziale Einrichtungen fiir eine sich
wandelnde Gesellschaft

Zur Anpassung der sozialen Infrastruktur an die
Erfordernisse des demografischen Wandels
entwickeln bereits viele Kommunen Konzepte,

die sowohl das Miteinander der Generationen
verbessern als auch die speziellen Bedurfnisse
einzelner Bevolkerungsgruppen berucksichtigen.
So bietet etwa der neue Stadtteiltreff im Ingolstad
ter Konradviertel mit seinem grof3en Beratungs-,
Betreuungs- und Kursangebot allen Bewohnern
des Quartiers, inshesondere auch Mitbirgern mit
Migrationshintergrund, eine Anlaufstelle. Bei der
Einrichtung generationentibergreifender Angebote
engagieren sich zunehmend auch kleinere Kommu
nen, wie etwa die Stadt Freyung oder die Gemein
de Langenfeld. Hier entstanden in leer stehenden
Anwesen Mehrgenerationenh&user in zentraler
Lage. Einrichtungen dieser Art leisten einen
wichtigen Beitrag zur funktionalen Stérkung der
Zentren.
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Nahversorgung sichern - eine Chance fiir die
Ortskerne

Mit gro3er Kreativitat werden in zahlreichen
Kommunen neue Lésungen zur Sicherung der
Nahversorgung, insbesondere fir weniger mobile
Burger, entwickelt und umgesetzt. So wurde in
der Gemeinde Weihmichl auf einer Brachflache
im Ortsteil Unterneuhausen ein Platz mit flexibel
nutzbaren Marktstanden geschaffen. Die Verkaufs
flache lasst sich leicht an die Erfordernisse der
kleineren regionalen Schmankerlwochenmérkte
anpassen, ebenso aber auch an gréRere Markte
wie den jahrlich stattfindenden Weihnachtsmarkt.

In Schwarzenbach an der Saale stand im Stadtkern
ein attraktiver Bauplatz auf einem aufgelassenen
Firmengelénde zur Verfligung. Entgegen dem Trend
zu Supermarkten ,auf der griinen Wiese" gelang
es der Stadt, den Investor eines im Gewerbege
biet angesiedelten Lebensmittelmarkts fiir diesen
Standort zu gewinnen. Die Stadt Hallstadt plant den
Bau einer Marktscheune auf einer innerstadtischen
Brachflache, um die Versorgung des Zentrums mit
Gltern des taglichen Bedarfs sicherzustellen.

Als Betreiber ist eine kommunale Burgergenossen
schaft vorgesehen. Mit diesem Projekt soll auch
das Wohnen im Stadtzentrum langfristig gesichert
werden.
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Die Gestaltung des neuen
Lebensmittelmarkts, der aus
dem Gewerbegebiet auf
einen innenstadtnahen
Standort von Schwarzenbach
a. d. Saale verlegt wurde,
basiert auf einem stadtebau
lichen Ideenwettbewerb.

Im Rahmen eines Planer
workshops beteiligten sich
die Hallstadter Burger inten
siv an der Umgestaltung der
Stadtmitte und dem Neubau
einer Marktscheune, die

zur Sicherung der Nahver
sorgung im Stadtzentrum
beitragen soll.

Die Neugestaltung der Dorf
mitte im Ortsteil Weihmichl-
Unterneuhausen zeigt mit
festen und beweglichen
Standen ein flexibles und
zukunftsweisendes Markt
konzept.



Fir die Arberlandhalle in
Bayerisch Eisenstein wurde
ein ehemaliges Sagewerk
umgenutzt und baulich
erganzt. Die Halle bietet
kulturelle Angebote fiir die
Bewohner von beiden Seiten
der Grenze.

Durch die Einbeziehung cha
rakteristischer Gebéudeteile
einer ehemaligen Porzellan
fabrik in das Gestaltungskon
zept entstand in Waldsassen
eine einzigartige Freizeit
anlage.

Der zentral gelegene Markt
platz ist das Herz der Alt
stadt von Tirschenreuth.

Von der Umgestaltung profi
tieren auch die Restaurants,
Cafés und Geschéafte.

Die Grenzlandkreise starken - Projekte im
nord- und ostbayerischen Raum

Viele Stadte, Markte und Gemeinden in den
Grenzlandkreisen entwickeln gemeinsam mit ihren
Burgern Konzepte und Projekte, um mit einer
zukunftsfahigen Neuausrichtung auf strukturelle
Veranderungen in der Kommune zu reagieren.

Die eigenen Starken werden herausgearbeitet und
eingesetzt, um die Stadt- und Ortszentren durch
verbesserte Naherholungs-, Kultur- oder Bildungs
einrichtungen attraktiver zu gestalten.

In Waldsassen wurden kreative Lésungen fir

die veranderte Situation in der Stadt gefunden.
Das brach liegende Gelénde einer ehemaligen
Porzellanfabrik wurde in eine Freizeitanlage um
gewandelt, dabei wurden Teile der bestehenden
Gewerbebauten in das neue Nutzungskonzept
integriert. Vor allem fiir Kinder und Jugendliche

ist so ein ungewohnliches Angebot an Spiel- und
Sportflachen entstanden. Der unmittelbar an der
Grenze zur Tschechischen Republik gelegene Luft
kurort Bayerisch Eisenstein baut unter dem Motto
+Ein Ort — zwei Lander" einen grenziberschreiten
den Tourismus auf, um so seine Funktionsverluste
zu Uberwinden. In Tirschenreuth wurde mit der
barrierefreien Neugestaltung des Marktplatzes, die
sich an der historisch Uberlieferten Platzaufteilung
orientiert, ein wichtiges Signal zur Aufwertung der
Innenstadt als Standort von Wohnen und Handel
gesetzt.
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GESELLSCHAFTLICHER ZUSAMMENHALT UND INTEGRATION

Integration gelingt vor Ort. Um den gesellschaftli
chen Zusammenhalt zu stéarken und gegenseitige
Akzeptanz und Anerkennung zu schaffen, bedarf
es daher in den Kommunen spezieller Angebote
fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen, etwa
fur Menschen mit Behinderung, altere Menschen,
Menschen mit Migrationshintergrund, sozial
Schwache, Erwerbslose, Obdachlose oder fiir
Kinder und Jugendliche. Aber auch Investitionen
in das bauliche Umfeld oder in Griin- und Spiel
flachen tragen dazu bei, dass sich die Bewohner
in ihrem Quartier wohl fuihlen.

In vielen Quartieren bieten nachbarschaftliche und
soziale Netzwerke allen Bewohnergruppen die
Chance, sich am gemeinschaftlichen Leben in der
Kommune zu beteiligen. Fir die Abstimmung und
Vernetzung der verschiedenen Aktivitaten und
Initiativen in einem Stadtteil spielt dabei haufig
die Einrichtung einer koordinierenden Stelle eine

wichtige Rolle. Um die raumlichen Voraussetzungen

fur die verschiedenen Angebote zu schaffen,
unterstitzt die Stadtebauférderung den Bau von
Kultur- oder Birgerzentren, Jugendtreffs und Stadt
teilbliros und leistet so einen wichtigen Beitrag
gegen sozialraumliche Spaltung und Ausgrenzung.
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.Die Stadtebaufdrderung hat so viele positive Beispiele in allen
deutschen Stadten hervorgebracht und ist so unverzichtbar, dass
Minchen gemeinsam mit allen anderen deutschen Kommunen

die dramatische Kurzung des letzten Jahres sowie geplante weitere
Reduzierungen ablehnt!

Christian Ude, Oberbirgermeister der Stadt Minchen

Auslindische
Bewohner
stimmberechiigl
Unternehmens-
vertreter
stimmberechtigl
Vertreter der Im Hofer Bahnhofsviertel
nmzlgme\f':;elne : wird von allen Bewohnern
w"%:;:mm X des Viertels ein 13-kopfiges
3 Birgergremium gewahlt.
3 Stadtrite Das Gremium verfugt Uber

beratend - 4k einen eigenen Finanzetat,

B aus dem kleinere Projekte

Sta&tvam:almng Quartiermanagement im Programmgebiet bezu
beratend schusst werden.

Der Schwerpunkt des Bur
ger- und Kulturhauses im
Minchner Stadtteil Milberts
hofen liegt auf Fortbildungs
und Beratungsangeboten
sowie auf interkulturellen
Aktionen und Aktivitaten.



In Arnstein-Binsfeld entstand
eine Begegnungsstatte flr
Jung und Alt. Die Angebote
reichen von der Unterstiit
zung bei der Kinderbetreu
ung uber Freizeitangebote
fur Jugendliche bis hin zu
Hilfen im Alltag fur altere
Menschen.

Um die Kinderbetreuung zu
verbessern, wurden in der
Altstadt von Schwabach
bereits vier ,Kindernester”
fur die Kleinsten eingerich
tet. Des Weiteren entstan
den Raumlichkeiten fur
Schulergruppen und ein
Familienzentrum.

Fur die Beschéftigungsinitia
tive ,Junge Arbeit" im Stadt
teil Munchen-Hasenberg|
wurde ein Werkstattgebdude
errichtet, in dem Jugendliche
und junge Erwachsene eine
handwerkliche Ausbildung
absolvieren oder erste
Schritte in das Berufsleben
machen kénnen.

Familie, Jugend und Senioren

Der entscheidende Ansatzpunkt zur Férderung
gesellschaftlicher Teilhabe und sozialen Zusammen
halts liegt in den Familien. Daher nehmen sich viele
Kommunen intensiv dieses Handlungsfelds an,

um insbesondere Kinder, Jugendliche und Altere
zu unterstiitzen. In Arnstein-Binsfeld ist es in einem
gemeinschatftlichen Prozess gelungen, neue Part
nerschaften mit Institutionen und Akteuren aufzu
bauen und so ein ganz neues ,Wir-Geftihl* im Dorf
zu schaffen. Fir ein ,Soziales Birgerhaus* wurde
in der Ortsmitte ein denkmalgeschitztes Gebaude
saniert und um einen Anbau erganzt.

Zahlreiche Leerstande pragten die nordliche Alt
stadt von Schwabach. Dariiber hinaus gab es in
diesem Bereich einen grof3en Bedarf an Betreu
ungsmaoglichkeiten fir Kinder und Jugendliche,
da hier viele Alleinerziehende wohnen. Die Stadt
richtete in leerstehenden Wohnungen und Laden
ein Netzwerk an Betreuungseinrichtungen und
unterstiitzenden Dienstleistungen ein und baute
dieses Quartier zu einem Familienzentrum aus.
Im Minchner Stadtteil Hasenbergl ist die Jugend
arbeitslosigkeit vergleichsweise hoch. Daher bietet
die Beschéftigungsinitiative ,Junge Arbeit* den
Jugendlichen vor Ort Ausbildungs- und Qualifizie
rungsmoglichkeiten in einem neu errichteten
Werkstattgebaude an. Das Gebéaude tragt mit
seiner markanten Architektur und prominenten
Lage auch zur stadtebaulichen Aufwertung des
Quartiers bei.
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Akzeptanz und Miteinander

Viele Kommunen nehmen sich engagiert der Auf
gabe an, alle Bevolkerungsgruppen trotz Menta
litatsunterschieden und eventuell bestehender
Sprachprobleme in das soziale Leben ihres Umfelds
einzubinden. Ziel ist es, gegenseitiges Verstandnis
fur unterschiedliche Erwartungen und Bedirfnisse
aufzubauen und so ein friedliches Zusammenleben
zu fordern. In Furth entstand an der neuen Ufer
promenade der Rednitz ein Interkultureller Garten,
den Menschen aus aller Welt gemeinsam gestalten.
Die gemeinschaftliche Tatigkeit tragt zum Kennen
lernen bei, weckt Verstandnis fur fremde kulturelle
und personliche Hintergriinde und schafft ein Zu
sammengehdrigkeitsgefihl zwischen Menschen
ganz unterschiedlicher Herkunft.

Das Sozialkaufhaus ,Grenzenlos* im Aschaffen
burger Bahnhofsviertel ist fur &rmere Bewohner
des Stadtteils eine wichtige Hilfe. Neben glinstigen
Gutern des taglichen Bedarfs wie Kleidung oder
Lebensmittel gibt es hier Bildungs- und Qualifizie
rungsangebote, Nachbarschaftshilfe, ein Kinderbiiro
und ein Bistro. Das Image des Stadtteils Forchheim-
Nord litt insbesondere unter den sozialen Zustan
den in einigen Gebauden, in denen Obdachlose
untergebracht waren. Durch einen Neubau fir Woh
nungsnotfalle und die damit verbundene Sozialbe
treuung der Bewohner entspannte sich die Lage.
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Ein Neubau bietet Woh
nungslosen im Stadtteil
Forchheim-Nord eine Bleibe
und soziale Betreuung.
Seine Gestaltung und
stadtebauliche Einbindung
basieren auf einem Architek
turwettbewerb.

Die raumlichen Kapazitaten
des Sozialkaufhauses ,Gren
zenlos“ im Aschaffenburger
Bahnhofsviertel waren véllig
unzureichend fir den grof3en
Bedarf im Stadtteil. Durch
die Erweiterung kénnen
heute bis zu 600 Menschen
taglich dieses Angebot
nutzen.

Fir den Interkulturellen
Garten in Furth wurde eine
Brachflache direkt an der
Rednitz in ein stadtnahes
Gartenareal verwandelt.

Die 30 Parzellen werden von
Mitgliedern aus 21 Natio
nen bewirtschaftet. Trager
der Mafl3nahme ist ein ge
meinnutziger Verein.



InWeiden i. d. Oberpfalz war
die Aufwertung der Griin-
und Freiflachen ein Schwer
punkt der MaBnahmen im
Stadtteil Stockerhut. Beson
ders das Element Wasser
bietet den Kindern und Ju
gendlichen viele Erfahrungs
maoglichkeiten.

Bei der Umnutzung der ehe
maligen ,Vorfield Housing
Area“ in Neu-Ulm enga
gierte sich die stadtische
Wohnungsgesellschaft

von Anfang an auch flr die
sozialen Belange der neuen
Bewohner. Im Erdgeschoss
eines sanierten Wohngebau
des wurde ein Stadtteilblro
eingerichtet.

Der Aktivspielplatz ,Romer
Stral3e" in Wirzburg-Heu
chelhof wurde in Zusam
menarbeit von Wohnungs
bauunternehmen und Stadt
angelegt. Er wird auch von
Schulen und Kindergéarten
fur sportliche Aktivitaten
genutzt.

Wohnen und Wohnumfeld

Gut geschnittene Wohnungen mit einem anspre
chenden Umfeld sind wichtige Voraussetzungen,
damit sich Menschen an ihrem Wohnort wohl
fuhlen. Kommunen und 6rtliche Wohnungsbauge
sellschaften arbeiten mit Unterstutzung der Stadte
bauférderung eng zusammen, um die Lebensver
héltnisse von Bewohnerinnen und Bewohnern zu
verbessern. Anfang der 1990er Jahre entstand
der neue Stadtteil Neu-Ulm-Vorfeld aus einem frei
gewordenen Wohngebiet der US-Streitkréfte.

Die stadtische Wohnungsgesellschaft sanierte
Gebaude und Umfeld und richtete unter anderem
auch ein Stadtteilburo mit Burgertreff ein, um das
Zusammenleben der neuen Bewohner zu férdern.

InWeiden i. d. Oberpfalz wertet ein neuer Park

den Stadtteil Stockerhut auf. Zur Schaffung einer
neuen Quartiersmitte wurde in einem Gebaude am
nordlichen Parkrand sowohl das Stadtteilzentrum
untergebracht als auch die Verwaltung der ortlichen
Wohnungsbaugesellschaft, die sich so zu ihrer
tragenden Rolle im Stadtteil bekennt. Die GroR3sied
lung Wiirzburg Heuchelhof wurde in den 1960er
und 70er Jahre gebaut. Da hier der Anteil der unter
18-jahrigen sehr hoch ist, wurde im Rahmen der
stadtebaulichen Erneuerung das Freizeit-, Spiel- und
Sportangebote fir Kinder und Jugendliche deutlich
verbessert.
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INTERKOMMUNALE ZUSAMMENARBEIT

Angesichts der Auswirkungen des demografischen
Wandels und begrenzter finanzieller Spielrdume
bietet die interkommunale Zusammenarbeit gerade
fur die landlichen Raume grof3e Chancen. Mit ihrer
Hilfe kénnen Ressourcen gebundelt und so die
Stérken der einzelnen Kommunen tber die Gemein
degrenzen hinweg genutzt werden. Als Grundlage
der Zusammenarbeit werden gemeinsame Ziele
formuliert und interkommunal abgestimmte stadte
bauliche Konzepte erarbeitet, aus denen Projekte

in den einzelnen Kommunen oder gemeindelber ,Ohne die Unterstitzung der. S_tadtepau_forderung ware c_ile |“nte_r

greifende MaRnahmen entwickelt werden. Eine kommunale Zusammenarbeit im ,Nordlichen Fichtelgebirge* nicht

breite Beteiligung der Biirger und der Wirtschaft maoglich gewesen. Die neun Kommunen profitieren bei der gemein-

schon bei der Planung tragt zu einer engagierten samen Revitalisierung von Gewerbebrachen und bei der Belebung

Mitwirkung bei der Umsetzung bei. der Innenstadte und Ortszentren bzw. ihrer Anpassung an die Erfor
. . ) dernisse der demografischen Entwicklung von der vertrauensvollen

Die Themen der interkommunalen Abstimmung bei dd Kti fah he

und Zusammenarbeit sind im Bereich der stadte Zusammenarbeit und dem aktiven Erfahrungsaustausch:

baulichen Erneuerung vielféltig. Sie reichen von

der Starkung der Stadt- und Ortszentren Uber die Alexander Eberl, Erster Blrgermeister der Stadt Schwarzenbach a. d. Saale

Revitalisierung von Brachflachen bis hin zur Siche
rung einer zukunftsfahigen Nahversorgung und
Infrastruktur. Die Stadtebauférderung unterstutzt
die Erstellung interkommunaler Planungen und
Konzepte sowie daraus entwickelte bauliche
Projekte. In den nachsten Jahren wird sie sich
verstarkt diesem Handlungsfeld widmen.

Bei der Neugestaltung des
Rathausplatzes in Schwar
zenbach a. d. Saale wurden
die Bereiche fur Aufenthalt
und Verkehr klar getrennt.
So bietet der Stadtraum
ganz neue Qualitaten und
lasst sich fiir unterschied
liche Aktivitaten nutzen.

Auf einer ehemaligen Brach
flache nahe der Ortsmitte
von Marktleuthen entstand
eine Freizeitanlage mit
einem Pavillon, der tber die
Region informiert und bei
kulturellen Veranstaltungen
auch als Biihne genutzt wer
den kann.




Auf der Grundlage eines von
den Stadten Schwarzenbach
a. d. Saale und Kirchenlamitz
gemeinsam ausgelobten
Ideenwettbewerbs werden
die brach gefallenen Flachen
der ehem. Firma Winterling
zu Gewerbeparks umge
nutzt. Hier sind bereits rund
100 Arbeitsplatze entstan
den.
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Durch eine im Rahmen der
Arbeitsgemeinschaft Bam
berg, Bischberg, Hallstadt
und Hirschaid interkommu
nal abgestimmte Einzelhan
delsentwicklung soll eine
auch fur weniger mobile
Biirger erreichbare Nahver
sorgung gesichert werden.

»Zukunft Nordliches Fichtelgebirge“und
»Arbeitsgemeinschaft Raum Bamberg*

Kirchenlamitz, Marktleuthen, Oberkotzau, Réslau,
Schonwald, Schwarzenbach a. d. Saale, Sparneck,
WeilRenstadt und Zell i. Fichtelgebirge haben sich
zur Kooperation ,Zukunft Nordliches Fichtelgebir
ge* zusammengeschlossen, um gemeinsam die
Auswirkungen des Strukturwandels anzugehen.
Anlass waren der starke Arbeitsplatzabbau in der
Porzellan- und Textilindustrie, die Abwanderung der
jungeren Bevdlkerung und der dadurch verursachte
Gebéaudeleerstand in den Kommunen. 2004 erar
beiteten die neun Kommunen ein gemeinsames
Entwicklungskonzept. Nach siebenjahriger Zusam
menarbeit kdnnen sie eine positive Zwischenbilanz
ziehen. Zahlreiche interkommunal abgestimmte
Projekte sind bereits im Rahmen des Stadtumbaus
umgesetzt worden, dariiber hinaus wurden weitere
gemeindelibergreifende Fachkonzepte beispiels
weise zum Klimaschutz und zur Altenhilfe erstellt.

Die interkommunale Zusammenarbeit im Verdich
tungsraum Bamberg startete 2001 als Pilotprojekt
der Stadtebaufoérderung. Mit dem Ziel, sowohl den
Gesamtraum als auch die Innenstadte und Ortzen
tren zu starken, erarbeiteten Bamberg, Bischberg,
Hallstadt und Hirschaid ein interkommunales Ent
wicklungskonzept. 2002 griindeten sie eine Beson
dere Arbeitsgemeinschaft und stimmen seither die
Einzelhandelsentwicklung nach einem festgelegten
Verfahren ab. Inzwischen hat sich diese Arbeits
gemeinschaft als ein interkommunales Projekt mit
Vorbildcharakter etabliert. Das 2011 fortgeschriebe
ne interkommunale Entwicklungskonzept gibt den
beteiligten Kommunen verschiedene Instrumente
fur eine effiziente Abstimmungspraxis an die Hand
und bietet die Chance, die erfolgreiche Zusammen
arbeit auf weitere Themen und Handlungsfelder
auszuweiten.

Ay ——————— T U v Y e =

groifiachiger zent lenraiwarie.r

groBfiachiger zentrenrelevanter
" Einzelhandel nachgeordnet zulassig
nicht groflachiger zentrenrelevanter
Einzelhandel zulassig
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PROJEKTE,

40 JahreStadtebauforderung
in Bayern

Wassertridingen — Radlerhotel
Planung und Foto: Architekten
Holzinger-Eberl, Ansbach

Wirzburg — Konversion
Planungsteam Hubland:
BS+stédtebau und architektur,
prosa Architektur & Grafik,

el.ch Landschaftsarchitekten,
die-grille.netlandschaftsarch.
Luftbild: W. Bytomski, Wiirzburg

Entwicklung der Stadte-
bauférderung

Regensburg — Altstadt
Foto: Stadt Regensburg

Rothenburg ob der Tauber —
Plonlein
Foto: Berthold Werner

Rosenheim — Ludwigsplatz
Planung und Foto: SEP Baur
und Deby, Miinchen

Eggenfelden — Musikschule
Stadtebauliche Planung:

arc Architekten, Bad Birnbach
Planung: Kastenhuber Archi-
tekten, Eggenfelden

Foto: Siegfried Kerscher,
Mitterskirchen

ImpulsedurchModell-
vorhaben

Schierling — Birgerbeteiligung
Konzeption: DIS, Minchen
Beteiligungsprozess: Identitat
& Image, Eggenfelden

Foto: Markt Schierling

Bamberg — BasKIDball
Konzeption: iSo — Bamberg
Foto: Volker Ehnes, Bamberg

Stadtlauringen — Entwicklungs-
fonds

Planung und Foto: Architekt
Dag Schroder, Schweinfurt

Denkmalschutz und
kulturelles Erbe

Landsberg a. Lech —
Suytermiihle

Planung: Atelier Lips,
Schondorf

Foto: Hans Engels, Munchen

Abensberg — Herzogskasten
Planung: Planwerk RoRbauer,
Abensberg

Foto: Stadt Abensberg

Bamberg — Stadtsilhouette
Foto: Stadtplanungsamt
Bamberg

Regensburg — historischer
Stadteingang
Foto: Peter Ferstl, Regensburg

Wasserburg a. Inn — Brucktor
Planung: Plankreis, Miinchen
Foto: Stadt Wasserburg

Muhldorf a. Inn — Marktplatz
Planung: Plankreis, Minchen
Foto: Stadt Muhldorf

Neudtting — Stadtplatz
Planung: Plankreis, Minchen
Einkaufszentrum am Altstadt-
rand Burghauser Tor

Planung: Michael Auerbacher,
Burghausen

Foto: www.luftbildservice.com

Burghausen — o&ffentlicher Raum
Planung: Alexander Freiherr von
Branca, Miinchen

Foto: Klaus Leidorf, Buch am
Erlbach

40

Schweinfurt — Griinanlage
Planung: Sommerlad.Haase.
Kuhli, GieRen

EbracherHof

Planung: Bruno.Fioretti.Marquez
Architekten, Berlin

Beide Fotos: Stadt Schweinfurt
Kunsthalle

Planung: Hartwig Schneider
Architekten, Stuttgart
Ausfiihrung: Ropertz & Partner
Projektmanagement,
Schweinfurt

Foto: Nicolas Weppert,
Schweinfurt

Innenentwicklung und
Starkung der Zentren

Pfaffenhofen a. d. Ilm —
Hauptplatz

Planung: Immich Architekten,
Miinchen

Foto: Stadt Pfaffenhofen

a.d. llm

Bayreuth — Marktplatz
Planung und Foto: Hirner und
Riehl Architekten, Miinchen

Langquaid — Haus der Begeg-
nung

Planung: Architekturbiiro Schon-
hammer, Langquaid

Foto: Patricia Hahn, MP-Wer-
bung, Langquaid

Bamberg Sand — 6ffentlich-
private Kooperation
Stadtebauliches Konzept und
StraBenmanagement: trans-
form, Bamberg

Planung o6ffentlicher Raum:
StadtBamberg

Foto: Stadtplanungsamt
Bamberg

Passau — Fuf3gangerzone
Stadtebauliches Konzept:

Stadt Passau

Planung: Gerd Schmidt mit
Barbara Franz, Passau

Licht: Martin Klingler, Innsbruck
Foto: City Foto Peter Geins,
Passau

Kaisheim — Hofwirtschaft
Planung und Foto: Obel und
Partner GbR, Donauwdrth

Neunburg vorm Wald —
Konversion

Planung und Grafik: RKW
Rhode.Kellermann.Wawrowsky,
Disseldorf

Burkardroth — Parkscheune
Planung und Foto: Biro Dr. Holl,
Wiirzburg

Memmingen — Elsbethenareal
Planung: trint+kreuderd.n.a.,
KélIn; Club 94 Landschafts-
architekten, Kéln

Foto: Stadt Memmingen

Kaufbeuren — Stadtmuseum

Planung und Grafik: Heinisch.
Lembach.Huber Architekten,

Stuttgart

Kempten — Mihlbachquartier
Planung: ORplan Locher.
Schwantes.Schwinge, Stuttgart
Foto: Annett Lukas, City-Ma-
nagement Kempten e.V.

Mindelheim — Marienplatz
Stadtebauliches Konzept: Rudolf
Reiser, Architektur und Stadte-
bau, Miinchen

Platzgestaltung: Holl und Part-
ner, Mindelheim

Foto: Hartmann, Mindelheim
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LandlicherRaumund
regionale Identitat

Litzendorf — Birgerhaus
Planung und Grafik: H2M-
Architekten, Kulmbach

Neuburg a. d. Donau — Ufer-
promenade

Planung: Keller & Damm,
Landschaftsarchitekten Stadt-
planer, Miinchen

Foto: Claudia Wenz, Miinchen

Dingolfing — Herzogsburg
Planung und Foto: Architektur-
biro Franz Bast, Straubing

Schonsee — Centrum Bavaria
Bohemia

Planung: Briickner & Briickner
Architekten, Tirschenreuth
Foto: Peter Manev, Selb

Schierling — Jugendtag
Konzept und Foto: Identitat
& Image, Eggenfelden

Litzendorf —Workshop
Konzept: Biro fir Stadtebau,
Wittmann, Valier und Partner,
Bamberg

Foto: Ronald Rinklef, Bamberg

Iphofen — Vinothek
Planung: Béhm und Kuhn
Architekten, Iphofen
Foto: Stefan Ernst, Stadt
Iphofen

Sulzfeld a. Main — &ffentlicher
Raum

Planung: SBS Planungsgemein-
schaft, Minchen

Foto: Oberste Baubehdrde,
Munchen

Biurgstadt — Weinkulturhaus
Planung: Biro Dr. Holl, Wiirz-
burg

Foto: Udo Herrmann, Birgstadt

Klimaorientierte Stadt-
erneuerung

Kempten — Biiro

Planung: Maucher + H6R
Architekten, Kempten

Foto: Hermann Rupp, Kempten

Isen — Rathaus

Planung: Thomas M. Hammer
Architekt, Miinchen

Foto: Florian Holzherr, Miinchen

Thiingersheim — Nahwarmenetz

Planung und Grafik: Buro Schulz.

Boedecker, Munchen

Nurnberg — Sudpunkt

Planung: Kuntz + Manz
Architekten, Wirzburg

Foto: ateliers xpo Michael Aust
GmbH, Bamberg

Strukturwandel und
Konversion

Mitterteich — Gewerbepark
mit Porzellanmuseum
Planung: Vélkner und Partner,
Miinchen

Foto: Stadt Mitterteich

Furth — Konversion

Planung Stadtebau: pesch
partner architekten, Stuttgart
mit WGF Nirnberg Landschafts
architekten

Foto: Stadt Furth

Marktredwitz — Landesgarten-
schau

Planung: Lohrberg Stadtland-
schaftsarchitekten und mharchi-
tekten, Stuttgart

Foto: STEWOG, Marktredwitz

Deggendorf — Landesgarten-
schau

Planung und Grafik: K1-Land-
schaftsarchitekten mit Raumzeit
Architekten, Berlin

Rosenheim — Landesgarten-
schau

Planung: a24 landschaft, Robel,
Swillus und Partner, Berlin
Foto: Studio Hanns Joosten,
Berlin

Nurnberg —Weststadt
Foto und Grafik: Stadt Nurnberg

Augsburg — Konversion
Planung und Grafik: Lohaus
Carl Landschaftsarchitektur,
Hannover

Foto: Regierung von Schwaben
(oben), Sven Rahm, Stadt Augs-
burg (unten)

Demografischer Wandel

Bevdlkerungsentwicklung
Grafik: Oberste Baubehorde,
Miinchen

Quelle: LfStaD, Miinchen 2010

Landau a. d. Isar — offentlicher
Raum

Planung und Foto: Schober
Architekten, Miinchen

Freyung — Birgerhaus
Planung und Foto: ppp Pla-
nungsgruppe, Freyung

Ingolstadt — Konradviertel
Planung: Ebe und Ebe Architek-
ten, Minchen

Foto: Birgit Gebhard, Stadt
Ingolstadt

Langenfeld — Burgerhaus
Planung: Architekten Reeg &
Spieler, Bad Windsheim
Foto: Gemeinde Langenfeld

Schwarzenbach a. d. Saale —
Lebensmittelmarkt

Planung: Hittner + Hack Archi-
tekten, Lichtenberg

Foto: Christian Weber, Naila

Hallstadt — Marktscheune
Planung und Grafik: quaas_
stadtplaner, Weimar, Schettler &
Wittenberg Architekten, Weimar,
plandrei Landschaftsarchitektur,
Erfurt

Unterneuhausen — Dorfmitte
Planung und Foto: Oberpriller
Architekten, Hormannsdorf

Bayerisch Eisenstein — Arber-
landhalle
Planung: Wenzl Architekten,
Passau

Foto: Gert Ziegenbein, Zwiesel

Waldsassen — Freizeitanlage
Planung: geskes.hack Land-
schaftsarchitekten, Berlin
Foto: Beatrix Rustler, Stadt
Waldsassen

Tirschenreuth — Marktplatz
Planung und Foto: Briickner &
Briickner Architekten, Tirschen-
reuth

Gesellschaftlicher Zusammen-
halt und Integration

Hof — Biirgergremium
Grafik: Stadt Hof

Minchen-Milbertshofen —
Birgerhaus

Planung: RPM Architekten,
Miinchen

Foto: Edward Beierle, Minchen

Binsfeld — Burgerhaus

Planung: ArchitekturbiiroWerner
Haase, Karlstadt

Foto: Regierung von Unter-
franken

Schwabach — Kindernest
Konzept und Foto:
ZAK Schwabach

Miinchen-Hasenbergl —
Junge Arbeit

Planung und Foto: Ottmann
Architekten, Miinchen

Forchheim — Neubau fiir
Wohnungslose

Planung: Melder und Binkert
Architekten, Freiburg

Foto: Gerhard Hagen, Bamberg

Aschaffenburg — Sozialkaufhaus
Planung: Dipl.-Ing. Joachim
Kraus, Aschaffenburg

Foto: Marion Forche, Aschaffen-
burg

Furth — Interkultureller Garten
Planung: Wolfgang Korner,
Landschaftsarchitekt, Nirnberg
Foto: Glinter B. Kdgler, Furth

Weiden i. d. Oberpfalz —
Stadtteilzentrum

Planung: Franzius Architekten,
Hamburg

Foto: StadtplanungsamtWeiden,
Anton Konig

Neu-Ulm — Stadtteilbiiro
Planung: Fink + Jocher,
Architekten, Miinchen
Foto: Michael Heinrich,
NUWOG, Neu-Ulm

Wiirzburg — Aktivspielplatz
Planung: Kaiser + Juritza,
Landschaftsarchitekten,
Wiirzburg

Foto: Stadt Wiirzburg

Interkommunale Zusammen-
arbeit

Schwarzenbach a. d. Saale —
Rathausplatz

Planung: Kuchenreuther
Architekt, Marktredwitz
Freiraumplanung: Marion
Schlichtiger, Marktredwitz
Foto: Delsana LED-Lichttechnik

Marktleuthen — Infopavillon
Planung: Architekturbtro
Kerstin Holl, Marktredwitz;
Landschaftsarchitektur und Foto:
Marion Schlichtiger, Markt-
redwitz

Interkommunaler ldeenwett-
bewerb

1. Preis: Martin Wolf, Architekt,
Weikersheim

Foto: Studio Stefan Roder,
Réslau

EntwicklungskonzeptNordliches
Fichtelgebirge

Konzept und Grafik:

Biiro Dr. Holl, Wiirzburg

AG Bamberg, Bischberg,
Hallstadt und Hirschaid
Konzept und Grafik:

Dr. Acocella, Lérrach
Evaluierung: Heinritz, Salm &
Stegen, Munchen
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